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Introducere

Cursul este destinat, in principal, studentilor Facultatii de Drept din cadrul Universitatii

Ecologice din Bucuresti — invatamant cu frecventa redusa (IFR) si invatamant la distanta (ID), dar

poate constitui

un util material de studiu si pentru studentii la invatamant cu frecventa (IF).

a. Date privind titularul de disciplina

Nume si .
3 ) Marcusohn Victor
prenume:
E-mail: victor.marcusohn@ueb.education

b. Date despre disciplina

Anul de i
studiu:
Semestrul: |1
c. Obiectivele disciplinei
Obiectivul | Prezentarea principalelor dispozitii legate de domeniul contractelor speciale, in
general al contextul multiplicérii 1 diversificarii contractelor care se incheie intre diferite
disciplinei | persoane fizice sau juridice.
Prezentarea diferitelor tipuri de contracte speciale reglementate de Codul civil,
Obiectivele | precum si a principalelor opinii din doctrina de specialitate, dublate de solutiile din
specifice practica judiciara, in scopul acomodarii studentilor cu tematica necesara accederii
in cadrul profesiilor juridice.

d. Competente acumulate dupa parcurgerea cursului

Competente
profesionale

e Studentii vor dobandi cunostintele necesare in intelegerea problematicii
contractelor speciale la nivel general si a importantei sale in cadrul disciplinei
dreptului civil, cat si cu privire la prevederile specifice diferitelor tipuri de
contracte civile.

Competente
transversale

e Sa demonstreze preocupare pentru perfectionarea profesionala prin
antrenarea abilitatilor de gandire critica;

Sa demonstreze implicarea in activitati stiintifice, cum ar fi elaborarea unor
articole si studii de specialitate;

Sa participe la proiecte avand caracter stiintific, compatibile cu cerintele

integrarii in Invatdmantul european.




e. Resurse si mijloace de lucru
Pentru o pregatire temeinica, va sugeram sa efectuati toate testele de evaluare, astfel incat

rezultatul pregatirii dumneavoastra sa fie cat mai obiectiv. De asemenea, va sugeram sa va alcatuiti
propriile dumneavoastrd planuri si scheme, acestea ajutandu-va la o mai buna sistematizare a
cunostintelor dobandite.

Fiecare curs debuteaza cu prezentarea obiectivelor pe care trebuie sa le atingeti — din punctul
de vedere al nivelului de cunostinte — prin studierea temei respective. Va recomandam sa le citifi cu
atentie si apoi, la sfarsitul cursului, sa le revedeti pentru a verifica daca le-ati atins 1n intregime.

Testele de evaluare prezente la sfarsitul fiecarui curs va vor ajuta sa verificati modalitatea
specifica de invatare si sa va imbunatatiti cunostintele. Timpul recomandat rezolvarii testelor este
de 30 de minute. Rezolvati testele numai dupa studierea in intregime a unui curs si nu va uitati la
raspunsuri decat dupa rezolvarea testului si numai daca nu reusiti sa gasiti raspunsul prin recitirea
cursului.

La fiecare curs exista indicatd o bibliografie selectiva pe care va sfatuim sa o parcurgeti.

f. Structura cursului

Cursul de Contracte speciale este alcatuit din 14 capitole (fiecare capitol fiind aferent unei
unititi de invitare):

Capitolul I. Contractul de vanzare. Notiunea, caracterele juridice, conditiile de validitate

Capitolul Il. Contractul de vanzare. Efectele contractului de vanzare

Capitolul 111. Contractul de vanzare. Pactul de optiune, promisiunea de vanzare, dreptul de
preemptiune. Varietati de vanzare

Capitolul 1V. Notiunea si caracterele juridice ale contractului de schimb. Notiunea,
caracterele juridice, conditiile de validitate si efectele contractului de furnizare

Capitolul V. Contractul de donatie. Notiune si caractere juridice. Forma contractului de
donatie. Conditii de validitate.

Capitolul VI. Contractul de donatie. Tipuri de donatii. Efectele contractului de donatie.
Principiul irevocabilitatii donatiilor

Capitolul VII. Contractul de locatiune.

Capitolul VIII. Contractul de antrepriza.

Capitolul IX. Contractul de societate. Asocierea in participatie.

Capitolul X. Contractul de mandat.

Capitolul XI. Contractul de comision. Contractul de consignatie

Capitolul XII. Contractul de comodat. Imprumutul de consumatie

Capitolul XIII. Contractul de renta viagera. Contractul de intretinere.

5



Capitolul XIV. Contractele inteligente, alternativa la formele clasice de a contracta
La sfarsitul fiecarui capitol beneficiati de modele de teste de autoevaluare care va vor ajuta
sa stabiliti singuri ritmul de invatare si necesitatile proprii de repetare a unor teme. La sfarsitul

suportului de curs sunt prezentate raspunsurile corecte la testele de autoevaluare a cunostintelor.

Totodata, sunt formulate 4 teme de control, in vederea evaluarii pe parcurs, astfel:

Tema 1 — Capitolul 3: Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa tratati
,,Contractul de vanzare”;

Tema 2 — Capitolul 6: Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa tratati
,,Contractul de donatie”;

Tema 3 - Capitolul 10: Realizati un referat de maximum 5 pagini in care s tratati
,,contractul de locatiune. Contractul de mandat”;

Tema 4 — Capitolul 13: Realizati un referat de maximum 5 pagini in care s tratati
,»Contractul de Tmprumut. Contractul de renta viagera. Contractul de intretinere”.

Temele de control se prezintd de catre fiecare student, iar rezultatele acestei evaludri se

comunica de catre cadrul didactic in mod direct si nemijlocit studentilor.

Cursul de ,,Drept civil — Contracte speciale” poate fi studiat atat in intregime, potrivit ordinii
prestabilite a capitolelor, dar se poate si fragmenta in functie de interesul propriu mai accentuat
pentru anumite teme. Tn vederea sustinerii examenului este obligatorie parcurgerea tuturor celor 5

capitole si efectuarea testelor prezentate.

g. Cerinte preliminare

Pentru o mai buna intelegere a materiei, este necesara coroborarea cunostintelor dobandite
in cadrul acestei discipline cu cele acumulate la disciplina ,,Drept civil”, anul 1 (actul juridic civil,

persoanele) si anul 2 (drepturile reale; teoria generala a obligatiilor).

h. Durata medie de studiu individual

Durata medie de invatare estimam a fi de aproximativ 28 de ore.

In vederea sustinerii examenului/colocviului considerim necesar, de regula, un studiu de o
saptamana.

Studierea fiecarui capitol necesita un efort de cca. 2 ore, astfel incat cunostintele specifice

acestui domeniu si se fixeze temeinic.




i. Evaluarea

La incheierea studierii cursului, este obligatorie realizarea celor trei teme de control.
Inainte de examen este indicat sa parcurgeti din nou toata materia, cu atentie, durata estimati

pentru aceasta activitate fiind de aproximativ o saptamana.

Forma de evaluare E
(E-examen, C-colocviu/test final, LP-lucrari de control)
- evaluarea finala 70%
Stabilirea notei - activitati aplicative /laborator/lucrari practice/proiect etc. 10%
finale (procentaje) | - teste pe parcursul semestrului 10%
- teme de control 10%




Capitolul 1.
Contractul de vinzare. Notiunea, caracterele juridice, conditiile de validitate si efectele
contractului de vanzare.

j 1.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la institutia vanzarii-
cumpararii precum si conceptele, principiile si legitatile fundamentale ale acesteia.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

1.2. Continut

Notiunea si caracterele juridice ale contractului de vanzare

Contractul de vanzare ocupd o pozitie privilegiatd in cadrul sistemului de drept romanesc,
datoritd frecventei sale utilizari in practica, constituind principalul mijloc de instrdinare, respectiv
dobandire a dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia.

Contractul de vanzare-cumparare este reglementat de Codul civil la Titlul IX, Capitolul I,
art. 1.650-1.762, precum si de alte acte normative speciale.

Astfel, potrivit art. 1.650 C. civ., vanzarea este ,, contractul prin care vanzdtorul transmite
sau, dupd caz, se obligd sd transmita cumpdratorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret
pe care cumpdrdtorul se obligd sd il plateasca”. Conform alin.2 al aceluiasi articol, poate fi, de
asemenea, transmis prin vanzare si un dezmembramant al dreptului de proprietate, sau orice alt
drept real.

Contractul de vanzare-cumpdrare nu poate avea ca obiect drepturi personale nepatrimoniale
st nici drepturi patrimoniale care au caracter strict personal (de exemplu, dreptul temporar de
abitatie al sotului supravietuitor), nici alte drepturi prevdazute de lege (pensii, ajutoare ori
indemnizatii materiale) ori rezultate din acte unilaterale sau convenite prin contracte intuitu
personae (de exemplu, dreptul de intretinere).

a. Contractul de vanzare-cumpdrare este un contract consensual, 1intrucat conform
principiului libertdtii formei prevazut de art. 1.178 C.civ., incheierea contractului se realizeaza prin
simplul acord de vointa al partilor, daca legea nu impune o anumita formalitate pentru incheierea sa
valabila. De la principiul consensualismului este prevazutd si o excepfie, In materia vanzdrii de
bunuri imobile. Astfel, conform art. 1.676 C. civ., in materie de vanzare a unor imobile, stramutarea
proprietatii de la vanzétor la cumpardtor este supusa dispozitiilor de carte funciard.

b. Contractul de vanzare-cumpdrare este un contract sinalagmatic (bilateral), deoarece prin
incheierea sa dd nastere la obligatii reciproce intre partile contractante, prestatia uneia dintre parti,
fiind cauza obligatiei asumate de cealalta parte.

c. Véanzarea este un contract cu titlu oneros, ambele parti urmarind realizarea unor interese
patrimoniale, respectiv obtinerea unei prestatii echivalente in schimbul celei la care se obliga.

d. Contractul de vanzare este un contract comutativ, deoarece existenta drepturilor si
obligatiilor reciproce ale partilor este certd, fiind cunoscutd de cétre acestea din momentul incheierii
contractului.

e. Contractul de vanzare-cumparare este un contract translativ de proprietate, aceastd
obligatie principala a vanzatorului, fiind prevazuta in mod distinct la art. 1.673 alin. 1 C. civ.,
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alaturi de obligatia de a preda bunul vandut si de a-1 garanta pe cumpdérator contra evictiunii si
viciilor bunului.

Conditiile de validitate ale contractului de vinzare-cumpéarare

Capacitatea pdrtilor contractante

Art. 1.652 C. civ. consacra principiul capacitdtii, Tn materia contractului de vanzare,
principiu conform caruia ,,pot cumpdra sau vinde toti cei cdrora nu le este interzis prin lege”.
Acest principiu se coroboreaza cu dispozitiile art. 1.180 C. civ. care prevede cd ,, poate contracta
orice persoand care nu este declaratd incapabila de lege si nici opritd sd incheie anumite
contracte”.

Intrucat contractul de vanzare-cumpirare constituie un act de dispozitie, pentru incheierea sa
valabild este necesara capacitatea deplina de exercitiu a ambelor parti. Astfel, in ceea ce priveste
actele juridice incheiate de persoanele cu capacitate de exercitiu restransd, respectiv minorul care a
implinit varsta de 14 ani, acestea pot fi incheiate personal, cu incuviintarea parintilor sau, dupa caz,
a tutorelui, iar in cazurile prevazute de lege, si cu autorizarea instantei de tuteld. Incuviintarea sau
autorizarea poate fi dati, cel mai tarziu, in momentul incheierii actului. In cazul persoanelor lipsite
de capacitate de exercitiu, asa cum sunt minorul care nu a implinit 14 ani si interzisul judecatoresc,
actele juridice se incheie, in numele acestora, de reprezentantii lor legali, in conditiile legii.

Exceptii de la regula capacitdtii

Potrivit art. 1.653 alin. 1 C. civ., vor fi incapabili de a cumpara, direct sau prin persoane
interpuse, drepturi litigioase de competenta instantei judecdtoresti in a carei circumscriptie isi
desfagoara activitatea, judecdtorii, procurorii, grefierii, executorii, avocatii, notarii publici,
consilierii juridici si practicienii in insolventd. Incilcarea unor contracte de vanzare-cumpdrare cu
nesocotirea acestor dispozitii legale, se sanctioneaza cu nulitatea absoluta a actelor juridice astfel
incheiate.

Legea permite totusi, in mod exceptional, ca aceste persoane pot sa dobandeasca drepturi
litigioase, prin Incheierea unor contracte de vanzare-cumparare, in urmdatoarele trei ipoteze: cand au
ca obiect cumpdrarea unor drepturi succesorale ori a unor cote-parti din dreptul de proprietate de la
comostenitori sau coproprietari, dupd caz; cand au ca obiect cumpdrarea unui drept litigios in
vederea indestuldrii unei creante care s-a nascut Tnainte ca dreptul sa fi devenit litigios; cand au ca
obiect o cumparare care s-a facut pentru apararea drepturilor celui ce stdpaneste bunul in legatura cu
care exista dreptul litigios’

Persoanele prevazute la art. 1.653 alin.l pot cumpdra orice alte bunuri, cu exceptia
drepturilor litigioase care sunt de competenta instantei judecatoresti in a cdrei circumscriptie isi
desfasoara activitatea, iar orice alte persoane care nu detin vreuna din calitatile prevazute la art.
1653 alin.1 C.civ. pot cumpara drepturi litigioase, cu exceptia situatiillor prevdzute prin legi
speciale.

Sunt, de asemenea, incapabili de a cumpara, direct sau prin interpusi, chiar si prin licitatie
publicd: mandatarii, pentru bunurile pe care sunt insarcinati sd le vanda, cu exceptia situatiei
prevazuta la art. 1.304 alin.1. C.civ., referitoare la contractul cu sine insusi si dubla reprezentare,
sanctiunea in acest caz fiind nulitatea relativd; parintii, tutorele, curatorul, administratorul
provizoriu, pentru bunurile persoanelor pe care le reprezintd, de asemenea sub sanctiunea nulitatii
relative; functionarii publici, judecatorii-sindici, practicienii in insolventa, executorii, precum si alte
asemenea persoane, care ar putea influenta conditiile vanzarii facute prin intermediul lor sau care
are ca obiect bunurile pe care le administreaza ori a caror administrare o supravegheaza, de data
aceasta sub sanctiunea nulitatii absolute.

Conform prevederilor art. 1.655 C. civ., persoanele prevazute la art. 1.654 alin.1 C.civ. nu
pot sa vanda bunurile proprii pentru un pret care constd intr-o suma de bani provenitd din vanzarea
ori exploatarea bunului sau patrimoniului pe care il administreaza ori a carui administrare o
supravegheazd. Aceste dispozitii se aplicd si in situatia contractelor in care, in schimbul unei



prestatii promisd de persoanele prevazute la art. 1654 alin.l C.civ., cealalta parte se obligd s
plateascd o suma de bani.

Consimtdmdantul partilor

Pentru a produce efecte juridice, consimtdmantul trebuie sd fie serios, liber si exprimat in
cunostiintd de cauza, respectiv sa nu fie viciat prin eroare, dol, violenta sau leziune.

Sub aspectul specific al manifestarii de vointd la incheierea contractului, se pune
problema pactului de optiune, a promisiunii bilaterale de vanzare, a promisiunii unilaterale de
vdnzare sau de cumpdrare, precum si a dreptului de preemptiune.

Pactul de optiune intervine, conform prevederilor art. 1.278 alin. 1 C. civ., ,,atunci cand
pdrtile convin ca una dintre ele sd ramand legatd de propria declaratie de vointd, iar cealaltd sd o
poatd accepta sau refuza’, situatie In care respectiva declaratie capdtd caracterul unei oferte
irevocabile, asa cum este aceasta prevazutd la art. 1.191 C.civ.

Desi Codul civil nu contine o definitie expresa a promisiunii de a contracta, din coroborarea
art. 1.279 si 1.327 C.civ., rezulta ca, spre deosebire de pactul de optiune, promisiunea bilaterald de
vanzare-cumpdrare este un acord prin care ambele pdrti se obligd sd incheie 1n viitor un contract de
vanzare-cumparare, urmand ca fiecare sd aiba atat calitatea de promitent, cat si pe aceea de
beneficiar.

Promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare trebuie sa contina toate clauzele contractului
care urmeaza a se incheia, in lipsa cdrora partile nu ar putea executa promisiunea.

Ca naturd juridica, promisiunea de vanzare nu reprezintd o vanzare, intrucat nu transferd
dreptul de proprietate sau alt drept real, ci poate fi caracterizatd drept un antecontract care da
nastere la un drept de creanta si la o obligatie corelativa de a face, Intrucat promitentul se obliga sa
vanda in viitor un anumit bun cétre beneficiarul promisiunii, care poate opta intre a-1 cumpara sau
nu.

Potrivit art. 1.669 C. civ., atunci cand una dintre partile care au incheiat o promisiune
bilaterald de vanzare refuza, nejustificat, s incheie contractul promis, cealaltd parte poate cere
pronuntarea unei hotarari care sa tina loc de contract, daca toate celelalte conditii de validitate sunt
indeplinite. Dreptul la actiune se prescrie in termen de 6 luni de la data la care contractul trebuia
incheiat.

Dreptul de preemptiune este reglementat de art. 1.730-1.740 Cod civil, aceste dispozitii
constituind dreptul comun in materie, fiind aplicabile in situatia in care nu s-a stabilit altfel, fie prin
lege, fie de catre parti prin contract. Conform prevederilor art. 1.730 alin.1 C.civ, dreptul de
preemptiune este acel drept stabilit fie prin lege, fie prin contract, in temeiul cédruia titularul
dreptului, denumit preemptor, poate sd cumpere cu prioritate un anumit bun.

Potrivit alin. 3 al art. 1.730, preemptorul care a respins o ofertd de vanzare nu isi mai poate
exercita acest drept cu privire la contractul care i-a fost propus. Oferta se considera respinsa dacd nu
a fost acceptatd in termen de cel mult 10 zile, in situatia vanzdrii unor bunuri mobile, sau de cel
mult 30 de zile, atunci cand are ca obiect bunuri imobile, in ambele situatii termenul curgand de la
data comunicdrii ofertei cdtre preemptor.

Ca urmare a exercitarii dreptului de preemptiune, contractul de vanzare-cumpdrare se
considera incheiat intre preemptor si vanzator in aceleasi conditii ca cele cuprinse Tn contractul
incheiat cu terful, acesta din urma desfiintandu-se retroactiv. Cu toate acestea, vanzatorul raspunde
fata de tertul de buna-credinta pentru evictiunea ce rezultd din exercitarea preemptiunii, cu atat mai
mult cu cat clauzele contractului incheiat cu tertul avand drept scop sa impiedice exercitarea
dreptului de preemptiune nu produc efecte fata de preemptor.

Codul civil prevede, de asemenea, la art. 1.734 alin.1, ordinea de preferintd, in cazul in care
existd o pluralitate de preemptori, care si-au exercitat preemptiunea asupra aceluiasi bun. Astfel,
contractul de vanzare se considerd incheiat: cu titularul dreptului legal de preemptiune, atunci cand
se afla in concurs cu titulari ai unor drepturi conventionale de preemptiune; cu titularul dreptului
legal de preemptiune ales de vanzator, cand se afld in concurs cu alti titulari ai unor drepturi legale
de preemptiune; dacd bunul este imobil, cu titularul dreptului conventional de preemptiune care a
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fost mai intai inscris In cartea funciard, atunci cand acesta se afla in concurs cu alfi titulari ai unor
drepturi conventionale de preemptiune; daca bunul este mobil, cu titularul dreptului conventional de
preemptiune avand data certa cea mai veche, atunci cand acesta se afla in concurs cu alfi titulari ai
unor drepturi conventionale de preemptiune. Aceste dispozitii legale sunt imperative, sens in care
orice clauza contrara este considerata nescrisa.

Dreptul de preemptiune este indivizibil si incesibil.

Obiectul contractului

Ca o precizare prealabila, trebuie mentionat cd actualul Cod civil face distinctie intre
obiectul contractului si cel al obligatiei. Astfel, daca potrivit art. 1.225 alin.1 C.civ., ,,obiectul
contractului 1l reprezintd operatiunea juridicd, precum vdinzarea, locatiunea, imprumutul si altele
asemenea, convenita de parfi, astfel cum aceasta reiese din ansamblul drepturilor si obligatiilor
contractual”, obiectul obligatiei este definit la art. 1.226 alin.1 C.civ. ca fiind “prestatia la care se
angajeaza debitorul”.

Conform alineatului 2 al art. 1.225 C.civ., obiectul contractului trebuie in mod obligatoriu sa
fie determinat si licit, pe cand obiectul obligatiei poate fi determinat sau cel putin determinabil i,
de asemenea, licit, sanctiunea care intervine in caz de nerespectare a acestor obligatii fiind aceiasi,
respectiv nulitatea absoluta.

Bunul vandut. Pentru ca bunul vandut sd poatd constitui obiectul material al prestatiei
vanzatorului, acesta trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii: sa se afle in circuitul
civil; sa existe la momentul incheierii contractului sau sa poatd exista cu certitudine in viitor; sd
fie determinat sau cel putin determinabil; sa fie posibil i licit.

Pretul reprezintd obiectul obligatiei cumpdratorului, constand intr-o sumad de bani care
reprezinta echivalentul valoric al lucrului vandut. In lipsa pretului, vanzarea este lovita de nulitate
absolutd, intrucat obligatia cumparatorului este lipsitd de obiect, iar obligatia vanzatorului este
lipsita de cauza.

Pentru validitatea contractului de vanzare-cumparare, pretul, obiect al obligatiei
cumpardtorului, trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii: sd fie stabilit intr-o sumd de bani; sa
fie determinat sau cel putin determinabil, sa fie sincer si serios.

Cauza contractului de vanzare reprezinta un element constitutiv in structura sa si o conditie
de validitate a acestuia, reprezentdnd conform art. 1.235 C.civ. ,,motivul care determina fiecare
parte sa incheie contractul”

Pentru validitatea contractului de vanzare, legiuitorul a prevazut, la art. 1.236 alin.1 C.civ.,
urmatoarele conditii referitoare la cauza: trebuie sa existe; trebuie sa fie licita; trebuie sa fie
morald.

1.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Se poate transmite prin vanzare:

a. numai dreptul de proprietate asupra unui bun ;
b. un drept de creanta ;
C. un drept de superficie.
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2. Judecatorii pot cumpara drepturi litigioase care sunt de competenta instantei
judecatoresti in a carei circumscriptie isi desfasoara activitatea, atunci cand :

a. cumpadrarea s-a facut in vederea indestuldrii unei creante care s-a nascut inainte ca dreptul sa
fi devenit litigios;
b. cumpararea s-a facut pentru apararea drepturilor celui ce stapaneste bunul in legatura cu care
exista dreptul litigios;
C. cumpadrarea s-a facut pe un pref semnificativ mai mic decat pretul de piatd al bunului
respectiv.

3. Pretul, obiect al prestatiei cumparatorului, trebuie sd indeplineascid urmatoarele
conditii :
a. sd nu fie derizoriu ;
sa fie stabilit in bani sau sub forma oricarei alte prestatii ;
C. sa fie determinat sau cel putin determinabil.

\g ?j ' 1.4. Bibliografie recomandati
f

a. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a Ill-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

b. F. Motiu, Contractele speciale, editia a VIII-a, revazuta si adaugitd, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2020;

c. Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a actualizata
si completata, vol. LILIII, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;

d. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vdnzarea si schimbul, editia a-2-a
revizuitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

e. L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina si jurisprudenta, editia a-3-a revizuita si
adaugita, Ed. Hamangiu, 2017.
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Capitolul 2.
Contractul de vanzare. Efectele contractului de vanzare.

j 2.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la efectele contractului de
vanzare.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

2.2. Continut

Efectele contractului de vanzare

Prin insasi incheierea sa, contractul de vanzare produce anumite efecte, urmarite de catre
partile contractante. Efectele contractului desemneaza, pana la urma, insdsi continutul acestuia,
adica totalitatea drepturilor subiective si a obligatiilor corelative ndscute 1n sarcina partilor.

Ca o regula generala, clauzele contractuale trebuie interpretate in mod sistematic unele prin
altele, dand fiecareia intelesul ce rezulta din ansamblul contractului’

In ceea ce priveste clauzele indoielnice, care sunt susceptibile de mai multe intelesuri,
acestea se interpreteaza in sensul ce se potriveste cel mai bine naturii si obiectului contractului,
tinand seama, intre altele, de natura contractului, de imprejurarile in care a fost incheiat, de
interpretarea data anterior de parti, de sensul atribuit in general clauzelor si expresiilor In domeniu
si de uzante. Clauzele se interpreteaza in sensul in care pot produce efecte, iar nu in acela in care nu
ar putea produce niciunul, iar contractul nu cuprinde decét lucrul asupra caruia partile si-au propus a
contracta, oricat de generali ar fi termenii folositi.Clauzele destinate s exemplifice sau sa inldture
orice Tndoiala asupra aplicarii contractului la un caz particular nu i restrang aplicarea in alte cazuri
care nu au fost expres prevazute.

Obligatiile vanzatorului
Potrivit dispozitiilor art. 1.672 C. civ., vanzatorului ii revin urmatoarele obligatii principale:

a. Obligatia de a transmite proprietatea bunului sau a dreptului vaindut

Pornind de la dispozitiile art. 1.672 cod civil, rezulta ca una din principalele obligatii ale
vanzatorului constd din a transmite proprietatea asupra bunului sau, respectiv, a dreptului vandut,
insd legiuitorul nu precizeazd cu exactitate in ce moment dar trebui executata aceasta obligatie, In
conditiile 1n care si predarea bunului constituie o obligatie distincta.

Potrivit dispozitiilor art. 1.673 alin. 1 si 2 Cod civil, vanzatorul este obligat sa transmita
cumpardtorului proprietatea bunului vandut, iar odatd cu proprietatea cumparatorul dobandeste toate
drepturile si actiunile accesorii ce au apartinut vanzatorului.

Ca reguld generala aceastd obligatie se executd imediat, transferul dreptului de proprietate
producéndu-se in continuare de drept, insd nefiind de ordine publicd, poate comporta anumite
exceptii, fie impuse prin lege, fie stabilite de catre parti. In fine, art. 1.673 alin.3 Cod civil prevede
ca “daca legea nu dispune altfel, dispozitiile referitoare la transmiterea proprietatii se aplica in mod
corespunzator si atunci cand prin vanzare se transmite un alt drept decat dreptul de proprietate”.

b. Obligatia de a preda bunul vindut
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Potrivit dispozitiilor art. 1.685 Cod civil ,,predarea se face prin punerea bunului vandut la
dispozitia cumparatorului, Tmpreuna cu tot ceea ce este necesar, dupa imprejurari, pentru exercitarea
liberd si neingradita a posesiei.” Prin urmare, obligatia de predare a bunului nu este sinonima cu
aceea de transmitere a dreptului de proprietate asupra acestuia, ci este complementara cu aceasta,
semnificand doar transmiterea atributului posesiei asupra bunului.

Tot in cadrul obligatici de predare, intra si obligatia de a preda fructele bunului vandut si ale
accesoriilor, in conditiile in care vanzatorul le-a cules dupa momentul transferului dreptului de
proprietate sau a altui drept care confera prerogativa folosintei, in conditiile in care, daca partile nu
au convenit altfel, fructele bunului vindut se cuvin cumparatorului din ziua dobandirii proprietatii

In ceea ce priveste modalitatile efective de predare, in cazul bunului imobil predarea se face
prin punerea acestuia la dispozitia cumparatorului, liber de orice bunuri ale vanzatorului, pe cand
predarea bunurilor mobile se poate face fie prin remiterea materiald, fie prin remiterea titlului
reprezentativ ori a unui alt document sau lucru care ii permite cumparatorului preluarea in orice
moment.

In ceea ce priveste locul predarii, legiuitorul a prevazut, la art. 1.689 Cod civil, ca ,,predarea
trebuie sa se facad la locul unde bunul se afla in momentul incheierii contractului, daca nu rezulta
altfel din conventia partilor ori, in lipsa acesteia, din uzante”.

In ceea ce priveste cheltuielile de predare a bunului, respectiv misurare, cantirire si
eventual, individualizare a bunului prin numarare, acestea revin vanzatorului, in calitate de debitor
al acestei obligati’, pe cand cheltuielile legate de ridicarea si transportul bunului de la locul
executarii obligatiei revin cumparatorului, daca partile nu au convenit altfel prin conventia lor.

Cu privire la momentul predarii bunului, legiuitorul a prevazut ca ,,in lipsa unui termen,
cumparatorul poate cere predarea bunului de indata ce pretul este platit.

C. Obligatia de garantie contra evictiunii

Obligatia de garantie decurge din principiul conform céruia vanzatorul care primeste un pret
in schimbul transmiterii unui drept, trebuie sa faca tot ceea ce ii std in putinta pentru a-i asigura
cumparatorului o posesie linistita si utila.

Prin evictiune se intelege pierderea in tot sau In parte a proprietatii asupra lucrului sau
tulburarea cumparatorului in exercitarea prerogativelor de proprietar al lucrului cumparat, ca urmare
a valorificarii de catre vanzator sau de catre o tertd persoana a unui drept asupra acelui lucru

In acest sens, potrivit dispozitiilor art. 1.695 alin.1 C.civil, “Vanzdatorul este de drept obligat
sa il garanteze pe cumpdarator impotriva evictiunii care l-ar impiedica total sau partial in
stapdnirea netulburata a bunul vandut” .

Art. 1.706 C.civil prevede ca ,, Vanzatorul este obligat sa garanteze contra evictiunii fata de
orice dobanditor subsecvent al bunului, fara a deosebi dupa cum dobdndirea este cu titlu oneros
ori cu titlu gratuit”.

Evictiunea poate proveni atat de la un tert, cat si din fapta proprie a vanzatorului.

n acest sens, legiuitorul a prevazut la art. 1.695 alin.3 C.civ. ¢ ,, De asemenea, garantia
este datorata impotriva evictiunii ce provine din fapte imputabile vanzatorului, chiar daca acestea
S-au ivit ulterior vanzarii”.

Faptele imputabile vanzatorului pot fi anterioare vanzarii, dar tainuite fatd de cumparator
sau ulterioare vanzarii, insa neprevazute in contract si, in acelasi timp, pot consta dintr-0 tulburare
de fapt sau dintr-o tulburare de drept.

Obligatia de garantie contra evictiunii existd si in ipoteza 1n care tulburdrile cauzate
cumpdritorului provin de la terti. In acest sens, art. 1.695 alin.2 C.civ. prevede ci ,, Garantia este
datorata impotriva evictiunii ce rezulta din pretentiile unui tertf numai daca acestea sunt intemeiate
pe un drept nascut anterior datei vanzarii §i care nu a fost adus la cunogstinta cumparatorului pana
la acea data”™.

Asadar, pentru a opera obligatia de garantie contra evictiunii izvorata din fapta unui tert este
necesara indeplinirea a trei conditii cumulative, si anume: sd fie vorba despre o tulburare de drept;
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cauza evictiunii sa fie anterioara incheierii contractului de vanzare. cauza evictiunii sa nu fi fost
cunoscuta de catre cumparator.

Daca evictiunea nu s-a produs, contractul fiind valabil incheiat, vanzatorul va avea o
obligatie negativa, de a nu face, mai precis de a se abtine de la orice act sau fapt care I1-ar putea
tulbura pe cumpiritor in linistita folosintd a bunului. In cazul in care vanzitorul nu-si respecta
aceastd obligatie, atunci cumparatorul se va putea apara invocand exceptia de garantie Tmpotriva
acestuia

Daca evictiunea desi nu s-a produs, este insd pe cale de a se produce, atunci vanzatorul este
dator sa-1 apere pe cumparator impotriva pretentiilor tertului.

Astfel, daca un tert invoca anumite drepturi cu privire la bunul vandut, chemandu-l in
judecata pe cumpadrator, acesta din urma il va putea chema in garantie pe vanzator in baza obligatiei
acestuia de garantie contra evictiunii. Asadar, avea de-a face cu 0 obligatie de a face din partea
vanzatorului, acesta trebuind ca in cadrul procesului in care a fost chemat in garantie, sd exercite
toate apararile necesare pentru apararea drepturilor si intereselor cumparatorului si respingerea
pretentiilor tertului.

In cazul in care evictiunea s-a consumat si cumpdritorul a fost evins, vanzatorul va
raspunde, in temeiul obligatiei de garantie contra evictiunii, drepturile cumparatorului fiind diferite,
dupa cum evictiunea este totala sau partiala.

Desi obligatia de garantie contra evictiunii, constituie o garantie de drept, fiind prevazuta ca
atare prin dispozitii ale Codului civil, regulile care o guverneaza nu sunt imperative, ci dispozitive,
sens 1n care partile au posibilitatea de a deroga de la acest regim juridic prin contractul incheiat intre
ele.

d. Obligatia de garantie contra viciilor ascunse ale lucrului vandut

Asa cum am aratat, conform art. 1.672 alin.3 C.civ., vanzatorul nu este obligat sa-l garanteze
pe cumparator numai impotriva evictiunii, ¢i §i impotriva eventualelor vicii ascunse ale lucrului
vandut. Obligatia de garantie a vanzatorului subzistd cu privire la orice vicii ascunse care fac bunul
vandut impropriu intrebuintarii la care este destinat sau care 1i micsoreaza in asemenea masura
intrebuintarea sau valoarea incat, daca le-ar fi cunoscut, cumparatorul nu ar fi cumparat sau ar fi dat
un pret mai mic.

Conditiile angajarii raspunderii pentru vicii ascunse : Viciul sa fie ascuns ; viciul sa fi existat
la momentul predarii bunului ; viciul sa fie grav

In ceea ce priveste efectele garantiei pentru viciile ascunse ale lucrului vandut, legiuitorul
prevede, la art. 1.710 alin.1 C.civ., posibilitatea cumparatorului de a obtine, dupa caz :

- inldturarea viciilor de catre vanzator sau pe cheltuiala acestuia;

- inlocuirea bunului vandut cu un bun de acelasi fel, insa lipsit de vicii;

- reducerea corespunzatoare a pretului;

- rezolutiunea vanzarii.

Actiunea prin care cumparatorul solicitd rezolutiunea contarctului de vanzare pentru vicii
ascunse se numeste actiune redhibitorie (action redhibitoria).

In situatia in care cumparitorul nu doreste rezolutiunea contractului de vanzare, acesta va
putea solicita o reducere de pret proportionald cu diminuarea valorii bunului vandut datorita viciilor
ascunse. Aceastd actiune in reducerea pretului se numeste actiune estimatorie (actio estimatoria
sau actio quanti minoris), intrucat deprecierea valorii bunului se calculeaza prin intermediul unei
expertize.

Atat actiunea redhibitorie, cat si actiunea estimatorie, fiind actiuni personale, cu caracter
patrimonial, niscute in baza contractului de vanzare, sunt supuse prescriptiei extinctive. In aceasti
situatie, intrucat legea nu prevede un alt termen, se va aplica termenul general de prescriptie de 3
anl.

15



Obligatiile camparatorului

Potrivit dispozitiilor art. 1.719 C.civ., obligatiile principale ale cumparatorului sunt sa preia
bunul vandut si sa plateasca pretul vanzarii.

Pe langa aceste obligatii, cumparatorul mai trebuie sa suporte si cheltuielile pentru
incheierea contractului de vanzare, in lipsa unei stipulatii contrare.

Desigur, pe langa aceste obligatii principale, partile contractului de vanzare pot stabili si alte
obligatii In sarcina cumparatorului.

2.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

4, Obligatia de a preda bunul :
a. vizeaza exclusiv predarea bunului, fara accesorii ;
b. vizeaza doar bunul si accesoriile sale ;
C. vizeaza bunul, accesoriile sale precum si la tot ce este destinat folosintei sale perpetue.

5. Garantia este datorata impotriva evictiunii ce rezulta din pretentiile unui tert :

a. numai daca acestea sunt intemeiate pe un drept nascut anterior datei vanzarii si care nu a fost
adus la cunostinta cumparatorului pana la acea data.

b. intotdeauna, indiferent de situatie ;

C. intotdeauna daca acestea sunt intemeiate pe un drept nascut anterior datei vanzarii, chiar

daca acesta a fost adus la cunostinta cumparatorului pana la acea data.

E%) 2.4. Bibliografie recomandati
7 /A
x

1. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a ITl-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

2. F.Motiu, Contractele speciale, editia a VIII-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic, Bucuresti,
2020;

3. Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a actualizata si
completatd, vol.LILIII, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;

4. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vinzarea si schimbul, editia a-2-a
revizuita, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

5. L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina si jurisprudentd, editia a-3-a revizuita si
adaugita, Ed. Hamangiu, 2017.
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Capitolul 3

Contractul de vanzare. Pactul de optiune, promisiunea de vinzare, dreptul de preemptiune.
Varietati de vanzare

j 3.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la antecontractul de
vanzare, dreptul de preemptiune, precum si diferitele varietati de vanzare.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

3.2. Continut

Pactul de optiune
Pactul de optiune intervine, conform prevederilor art. 1.278 alin. 1 C. civ., ,,atunci cand
partile convin ca una dintre ele sd rdmana legatd de propria declaratie de vointd, iar cealaltd sa o
poatd accepta sau refuza”, situatic In care respectiva declaratie capata caracterul unei oferte
irevocabile, asa cum este aceasta prevadzutd la art. 1.191 C.civ.
Pactul de optiune trebuie sa contind toate elementele contractului pe care partile urmaresc sa il
incheie, astfel Incat acesta sa se poata incheia prin simpla acceptare a beneficiarului optiunii.

Promisiunea de vanzare si promisiunea de cumpéarare

Desi Codul civil nu contine o definitie expresa a promisiunii de a contracta, din coroborarea
art. 1.279 si 1.327 C.civ., rezultd ca, spre deosebire de pactul de optiune, promisiunea bilaterala de
vanzare-cumparare este un acord prin care ambele parti se obligd sd incheie in viitor un contract de
vanzare-cumparare, urmand ca fiecare sd aibd atat calitatea de promitent, cat si pe aceea de
beneficiar.
Promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare trebuie sd contind toate clauzele contractului care
urmeaza a se incheia, in lipsa cdrora partile nu ar putea executa promisiunea.

Dreptul de preemptiune

Dreptul de preemptiune este reglementat de art. 1.730-1.740 Cod civil, aceste dispozitii
constituind dreptul comun in materie, fiind aplicabile in situatia in care nu s-a stabilit altfel, fie prin
lege, fie de citre parti prin contract. In doctrind se considerd ci forta juridici a dreptului de
preemptiune va fi diferita, dupa cum acesta este instituit prin contract, ori prin lege, in interes public
sau 1n interes privat. Astfel, daca dreptul de preemptiune este instituit prin lege, pentru a ocroti in
mod direct un interes public, atunci dispozitiile respective vor fi considerate imperative, de ordine
publica. Daca dreptul de preemptiune este instituit prin lege pentru a ocroti Tn mod direct un interes
privat, atunci dispozitiile art. 1.730-1.740 C.civ. vor avea natura unor dispozitii imperative de
oridne privata. In fine, daca aceste dispozitii se vor aplica in legiturd cu un drept de preemptiune
stabilit conventional, prin contract de catre parti, acestea vor avea natura unor dispozifii supletive .
Conform prevederilor art. 1.730 alin.1 C.civ, dreptul de preemptiune este acel drept stabilit fie prin
lege, fie prin contract, in temeiul cdruia titularul dreptului, denumit preemptor, poate sd cumpere cu
prioritate un anumit bun.
Potrivit alin. 3 al art. 1.730, preemptorul care a respins o ofertd de vanzare nu isi mai poate exercita
acest drept cu privire la contractul care i-a fost propus. Oferta se considera respinsa daca nu a fost
acceptatd in termen de cel mult 10 zile, in situatia vanzarii unor bunuri mobile, sau de cel mult 30
de zile, atunci cand are ca obiect bunuri imobile, in ambele situatii termenul curgand de la data
comunicdrii ofertei cdtre preemptor.
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Varietati de vanzare

Vanzarea bunurilor de gen

Vanzarea in bloc a bunurilor

Vinzarea dupa mostrd sau model

Vanzarea pe incercate

Vanzarea pe gustate

Véanzarea cu plata pretului in rate §i rezerva proprietditii
Vinzarea mostenirii

Véinzarea cu optiune de rascumpdrare

3.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Care este natura juridicd a pactului de optiune?

no

Care este natura juridicd a promisiunii de vanzare?
3. Se poate solicita instantei pronuntarea unei hotarari care sa tina loc de contract de vanzare?

b > 3.4. Bibliografie recomandata
/!

f. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a Ill-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

g. F. Motiu, Contractele speciale, editia a VIII-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2020;

h. Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a actualizata
si completata, vol. LILIII, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;

i. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vdnzarea si schimbul, editia a-2-a
revizuitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

J. L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina si jurisprudentd, editia a-3-a revizuita si
adaugita, Ed. Hamangiu, 2017.

3.5. Teme de control

Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa tratati ,,Contractul de vanzare;
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Capitolul 4

Notiunea si caracterele juridice ale contractului de schimb. Notiunea, caracterele juridice,
conditiile de validitate si efectele contractului de furnizare

j 4.1. Introducere

In cadrul acestui capitol sunt prezentate principalele dispozitii referitoare la institutia
contractului de schimb si de furnizare.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

4.2. Continut

CONTRACTUL DE SCHIMB

Potrivit dispozitiilor art. 1.763 C.civ., contractul de schimb este acel contract ,,prin care
fiecare dintre parti, denumite copermutanti, transmite sau, dupa caz, se obliga sa transmitd un bun
pentru a dobandi un altul”.

Acest contract prezinta aceleasi caractere juridice ca si cel de vanzare.

Conform art. 1.764 alin.1 C.civ., contarctului de schimb i se aplica in mod corespunzator,
dispozitiile privitoare la contarctul de vanzare.

CONTRACTUL DE FURNIZARE

Legiuitorul defineste contractul de furnizare la art. 1.766 alin.1 C.civ., ca fiind contractul
»prin care o parte, denumitd furnizor, se obligd sd transmitd proprietatea asupra unei cantitati
determinate de bunuri si sd le predea, la unul sau mai multe termene ulterioare incheierii
contractului ori in mod continuu, sau sa presteze anumite servicii, la unul sau mai multe termene
ulterioare ori in mod continuu, iar cealalta parte, denumita beneficiar, se obliga sa preia bunurile sau
sa primeasca prestarea serviciilor si sa plateascd pretul lor”.

Contractul de furnizare are, in principiu, aceleasi caractere juridice ca si contractul de
vanzare. Fiind un contract sinalagmatic, care da nastere la drepturi si obligatii reciproce si
interdependente in sarcina ambelor parti, in cadrul contractului de furnizare obiectul material al
obligatiei furnizorului va consta din transmiterea dreptului de proprietate asupra anumitor bunuri i
servicii, pe cand obiectul principal al obligatiei beneficiarului va consta din plata pretului catre
furnizor.

Si in privinta efectelor juridice ale contractului de furnizare se vor aplica in mod
corespunzator dispozitiile de la contractul de vanzare , sens in care ne vom apleca numai asupra
anumitor reguli specifice aplicabile efectelor juridice ale contractului de furnizare.

Astfel, in ceea ce priveste obligatiile principale ale furnizorului, din interpretarea art. 1.766-1.767
C.civ., rezulta ca acestea sunt:

- obligatia de transmite proprietatea asupra unei cantitati determinate de bunuri ;

- obligatia de a preda bunurile ce fac obiectul contractului, la unul sau mai multe termene ulterioare
incheierii contractului ori in mod continuu, in cantitatea si calitatea in care acestea sunt prevazute
prin contract ;

- obligatia de a presta anumite servicii, la unul sau mai multe termene ulterioare ori In mod
continuu.

In cazul furnizarii de bunuri, ca accesoriu al obligatiei principale, furnizorul se poate obliga si
presteze beneficiarului acele servicii necesare pentru furnizarea bunurilor.

In ceea ce priveste obligatiile beneficiarului, acestea sunt reglementate de dispozitiile art. 1.766-
1.768 c.civ., respectiv:

- obligatia de a prelua bunurile furnizate, la termenele si In conditiile prevazute in contract ;
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Preluarea bunurilor se face prin receptia de catre beneficiar, ocazie cu care se identifica si se
constata cantitatea si calitatea acestora.

- obligatia de a primi prestarea serviciilor convenite prin contract;

- obligatia de plata a prefului, asa cum este acesta prevazut in lege sau prin conventia partilor.

4.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Cu ce contract se aseamana ca natura juridica contractul de schimb?
2. Dar contractul de furnizare?

b > 4.4, Bibliografie recomandata
/!

a. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a IIl-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

b. F. Motiu, Contractele speciale, editia a VIII-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2020;

c. Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a
actualizata si completata, vol.LILIIIL, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;

d. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vdnzarea si schimbul, editia a-
2-a revizuitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

e. L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina si jurisprudenta, editia a-3-a revizuita
si adaugita, Ed. Hamangiu, 2017.
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Capitolul 5
Contractul de donatie. Notiune si caractere juridice. Forma contractului de donatie.
Conditii de validitate.

j 5.1. Introducere
Tn cadrul acestui capitol sunt prezentate principalele dispozitii referitoare la notiunea,
caracterele juridice, forma si conditiile de validitate ale contractului de donatie.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

5.2. Continut

Notiune si caractere juridice

Contractul de donatie 1si gaseste reglementarea legala in cadrul Cartii a IV-a a Codului civil
in vigoare, intitulata ,,Despre mostenire si liberalitati”, fiindu-i dedicat Capitolul Il din cadrul
Titlului III, care reglementeaza ,Liberalitdtile”. Reglementind donatia, alaturi de testament, in
cadrul titlului privind liberalitatile, legiuitorul a dorit sa sublinieze caracterul de a gratifica, de a fi o
liberalitate al acestui act juridic.

Conform art. 985 C.civ., prin donatie intelegem acel contract ,.prin care, cu intentia de a
gratifica, o parte, numita donator, dispune in mod irevocabil de un bun in favoarea celeilalte parti,
numita donatar”.

Dupa cum putem observa din aceasta definitie legala a donatiei, ceea ce caracterizeaza si
distinge acest contract de alte contract este tocmai intentia de a gratifica (animus donandi), din
partea donatorului, care trece unul sau mai multe bunuri din patrimoniul sau in cel al donatarului,
fard a urmari sa primeasca ceva in schimb.

Donatia este un contract cu titlu gratuit, mai precis o liberalitate. Contractul de donatie
capata caracter oneros numai in cazul donatiei cu sarcind, insa numai in limita valorii sarcinilor.

Donatia este un contract unilateral. Desi donatia este un act juridic bilateral, pentru a carui
incheiere valabila este necesar acordul de vointa al ambelor parti, donator si donatar, contractul de
donatie este unilateral, intrucat dd nastere la obligatii numai in sarcina uneia dintre parti, respectiv
donatorul.

Donatia este contract solemn, fiind supus cerintei formei autentice, necesara ad validitatem,
sub sanctiunea nulitatii absolute a actului Tncheiat cu nesocotirea acesteia. Astfel, conform art.
1.011 alin.1 C.civ. ,,donatia se incheie prin inscris autentic, sub sanctiunea nulitatii absolute”. Sunt
scutite de la aceste dispozitii imperative ale legii numai donatiile indirecte, cele deghizate si darurile
manual (art. 1.011 alin.2 C.civ.).

Donatia este, in principiu, un contract translativ de proprietate.

Conditii de validitate

Ca orice contract, si donatia trebuie sa indeplineasca conditiile de fond si forma esentiale
pentru validitatea contractului, prevazute de art. 1.179 C.civ., respectiv capacitatea de a contracta,
consimtamantul partilor, un obiect determinat si licit, o cauza licitd si morald, precum si forma
contractului, asa cum este aceasta impusa prin lege.

In ceea ce priveste incheierea contractului de donatie Tntre persoane prezente, la art. 1.011
alin.1 C.civ. se arata ca, donatia se Incheie prin Inscris autentic, sub sanctiunea nulitafii absolute,
exceptie facand donatiile indirecte, cele deghizate si darurile manuale.
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Tn cazul in care contractul de donatie se incheie intre absenti, donatorul si donatarul nefiind
prezenti nici personal si nici prin reprezentant (mandatar), donatia va cuprinde doua acte, respectiv
oferta de a dona si acceptarea donatiei.

In aceasta ipoteza, a incheierii contarctului de donatie intre absenti, att oferta de a dona cat
si acceptarea trebuie sa indeplineasca o serie de conditii specifice, respectiv: ambele trebuie sa
imbrace forma autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute; acceptarea trebuie sa aiba loc in timpul
vietii donatorului §i donatarului, actul de acceptare trebuie sa fie notificat donatorului in timpul
vietii lui §i inainte de a deveni incapabil.

In ceea ce priveste donatiile ce au ca obiect bunuri mobile, legiuitorul a prevazut la art.
1.011 alin.3 C.civ., bunurile respective ,,trebuie enumerate si evaluate intr-un Tnscris, chiar sub
semnatura privata, sub sanctiunea nulitatii absolute a donatiei”.

Acest act sau stat estimativ poate fi facut fie prin act autentic, fie prin inscris sub semnatura
privatd, care trebuie s cuprindad descrierea individuala si evaluarea fiecarui bun donat si sa fie
semnat de catre donator si donatar sau de persoana care accepta donatia pentru acesta.

Tot cu caracter de noutate, Codul civil in vigoare reglementeaza la art. 1.014 C.civ.
promisiunea de donatie, care este, ca si donatia, supusa formei autentice, sub sanctiunea nulitatii
absolute.

Capacitatea. Potrivit art. 987 alin.1 C.civ. ,,orice persoana poate face si primi liberalitati, cu
respectarea regulilor privind capacitatea”. Conform acestor dispozitii legale rezulta ca si in cazul
contractului de donatie capacitatea este regula, iar incapacitatea exceptia.

Daca, in principiu, orice persoana poate beneficia de o liberalitate, pentru a dispune prin
liberalitdti, o persoana trebuie sd aiba, in primul rand, deplina capacitate de exercitiu. Astfel,
conform art. 988 alin.1 C.civ., “cel lipsit de capacitate de exercitiu sau cu capacitate de exercitiu
restransa nu poate dispune de bunurile sale prin liberalitati, cu exceptia cazurilor prevazute de lege”.

Pe de alta parte, din economia textului art. 988 alin.1 C.civ., rezultd cd nu pot dispune prin
liberalitati, cu exceptia cazurilor prevazute de lege : minorul care a implinit varsta de 14 ani si pana
la majorat, minorul care nu a implinit varsta de 14 ani si interzisul judecatoresc.

Art. 990 alin.1 C.civ. stabileste o serie de incapacitati speciale, aplicabile In materia
liberalitatilor. Astfel, nu pot primi liberalitdti, sub sanctiunea nulitatii relative a actului astfel
incheiat, medicii, farmacistii sau alte persoane, In perioada Tn care, in mod direct sau indirect, i
acordau ngrijiri de specialitate dispunatorului pentru boala care este cauza a decesului.

Aceste dispozitii se vor aplica in mod corelativ si preotilor sau a altor persoane care
acordau asistenta religioasa in timpul bolii care este cauza a decesului.

In ceea ce priveste consimtiamantul, contractul de donatie nu are particularititi speciale in
acest sens, fiind pe deplin aplicabile regulile generale in materie, instituite prin dispozitiile art.
1.182-1.224 C.civ..

Si 1n privinta obiectului contractului de donatie se aplica regulile generale in materia actului
juridic civil, respectiv obiectul trebuie: sa fie in circuitul civil; sa fie determinat sau determinabil; sa
fie posibil; sa fie licit si moral; sa existe sau sa poata exista in viitor.

Pot face obiect al contractului de donatie atat bunurile mobile cat si cele imobile, atat
prezente, cat si viitoare.

Cauza contractului de donatie se supune si ea conditiilor generale de validitate a actului
juridic, respectiv trebuie sa existe, sa fie licitd si morala

In cazul contractului de donatie, cauza cuprinde doud elemente, respectiv intentia de a
gratifica s1 motivul determinant.
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5.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Prin contractul de donatie se poate transmite :
a. exclusiv dreptul de proprietate asupra unui bun ;
b. doar un drept real ;
C. un drept de creanta.
2. Ce fel de contract este contractul de donatie din punctul de vedere ale formei ?
| ) T -
=< J2° 5.4. Bibliografie recomandata
(7

a.

b.

V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a I1l-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

F. Motiu, Contractele speciale, editia a VIll-a, revazuta si addugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2020;

Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a
actualizata si completata, vol.LILIIIL, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;

D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vdnzarea si schimbul, editia a-
2-a revizuita, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina si jurisprudenta, editia a-3-a revizuita
si adaugita, Ed. Hamangiu, 2017.
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Capitolul 6.

Contractul de donatie. Tipuri de donatii. Efectele contractului de donatie. Principiul
irevocabilitatii donatiilor

j 6.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la varietitile de donatie,
efectele contractului si principiul irevocabilitatii donatiilor.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

6.2. Continut

Varietati de donatii

Donatiile simulate

In materia contractului de donatie, simulatia se intalneste sub forma donatiei deghizate si a donatiei
prin interpunere de persoane.

In cazul donatiei deghizate, partile incheie un act real, secret, cu titlu gratuit (donatia), ascuns
printr-un act aparent, simulat, cu titlu oneros, menit sa ascunda partilor operatiunea juridica reala
dintre parti.

Donatia prin interpunere de persoane reprezintd tot o donatie simulatd insd, spre deosebire de
donatia deghizata, nu priveste natura contractului, ci persoana donatarului.

In cazul acestui tip de donatie simulati, beneficiarul real al liberalitatii este ascuns, fie pentru ci
adevdratul donatar este incapabil de a primi o donatie, fie pentru ca gratificarea acestuia ar provoca
ecouri negative in familia donatorului.

Donatiile indirecte sunt acte juridice care au la baza intentia de a gratifica (animus donandi), dar
infaptuite prin intermediul altor acte juridice, diferite de contractul de donatie. Spre deosebire de
donatiile deghizate, in care contractul aparent nu corespunde vointei reale a partilor, in cazul
donatiei indirecte, actul incheiat este cel voit de parti.

Desi actele juridice prin care se pot realiza donatii indirecte sunt numeroase, cele mai des intdlnite
in practica sunt: renuntarea la un drept, remiterea de datorie si stipulatia pentru altul.

Darurile manuale sunt reglementate de Codul civil in vigoare la art. 1.011 alin.4, care prevede ca
,ounurile mobile corporale cu o valoare de pana la 25.000 lei pot face obiectul unui dar manual, cu
exceptia cazurilor prevazute de lege. Darul manual se incheie valabil prin acordul de vointe al
partilor, insotit de traditiunea bunului”. Prin urmare, darul manual este o donatie a unui bun mobil
corporal a carui valoare nu trebuie, sd depaseasca 25.000 lei, realizata prin simpla predare a bunului
de la donator la donatar.

Cu titlu de exceptie, pot face obiectul unui dar manual, titlurile la purtator si biletele de banca,
intrucat incorporeaza valoarea creantei si pot fi transmise prin traditiune, de la mana la mana.
Conform art. 1.011 alin.2 C.civ., si darul manual, ca si donatia indirecta si cea deghizatd, reprezinta
o exceptie de la regula formei autentice a donatiei, fiind insd supus conditiilor de fond ale
contractului de donatie.

Donatia cu sarcind (sub modo). Donatia este un act cu titlu gratuit, prin care dispunatorul
realizeaza o liberalitate in favoarea unei persoane, fara a obtine, in principiu, o contraprestatie in
schimb. Totusi, exista situatii in care donatorul poate institui prin actul de donatie o obligatie, sub
forma unei anumite prestatii determinate, denumita sarcind, pentru donatar, pe care acesta din urma
se obligad sa o Indeplineascd. Sarcina poate fi instituitd in favoarea donatorului, a donatarului sau in
favoarea unei terte persoane.
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Cu titlu de noutate, Codul civil actual recunoaste iIn mod expres validitatea donatiilor facute
viitorilor soti sau unuia dintre ei, sub conditia incheierii casatoriei. Daca 1nsa casatoria nu se
mai Incheie, donatiile astfel facute nu produc efecte juridice.

Efectele contractului de donatie
Principalul efect al contractului de donatie este efectul translativ al dreptului de proprietate asupra
bunului donat, care se transmite cu titlu gratuit, din patrimoniul donatorului in cel al donatarului.
Similar contractului de vanzare, transferul dreptului de proprietate se produce de plin drept, la
momentul incheierii contractului de donatie.

Pot face obiect al contractului de donatie si alte drepturi reale, In afara dreptului de proprietate,
precum si un drept de creanti. In acest din urma caz, contractul va fi supus atit regulilor de la
donatie cat si regulilor care guverneaza institutia cesiunii de creanta cu titlu gratuit.

Efectele donatiei intre parti
Desi, similar contractului de vanzare, si cel de donatie este translativ de proprietate, In cazul
acestuia din urma, obligatiile donatorului, spre deosebire de cele ale vanzatorului, sunt mult mai
limitate, datoritd caracterului esentialmente gratuit al donatiei.

Obligatiile donatorului: obligatia de a preda bunul donat si de a pastra bunul pana la predare
reprezinta principala obligatie a donatorului; obligatia de garantie a donatorului pentru vicii ascunse
ale bunului si pentru evictiune nu opereaza, in principiu, in cazul contractului de donatie, Intrucat,
spre deosebire de vanzare, acesta este un contract cu titlu gratuit. Totusi, in mod exceptional,
donatorul va raspunde contra evictiunii ,,dacad a promis expres garantia sau daca evictiunea decurge
din fapta sa ori dintr-o imprejurare care afecteaza dreptul transmis, pe care a cunoscut-o §i nu a
comunicat-o donatarului la incheierea contractului”.

Obligatiile donatarului
Contractul de donatie fiind un contract unilateral, cu titlu gratuit, donatarul nu are, in principiu, nici
o obligatie fatd de donator.Se poate considera ca donatarul ar avea, cel mult, o obligatic de
recunostiingd fatd de donator a carei incalcare ar putea conduce, In cazurile expres prevazute de
lege, mai precis la art. 1.023 C.civ., la revocarea donatiei pentru ingratitudine.

Efectele donatiei fata de terti

Asa cum am aratat, principalul efect al contractului de donatie este transmiterea dreptului de
proprietate de la donator la donatar, ceea ce Tnseamna cd donatia produce efecte directe doar intre
partile contarctante. Prin urmare, pentru ca donatia sa produca efecte si fata de ter{i este necesar sa
fie indeplinite formalitétile de publicitate in functie de natura bunului donat,
Astfel, in cazul donatiei ce are ca obiect un bun imobil, trebuie avute in vedere prevederile art. 885
alin.1 C.civ. potrivit cdruia sub rezerva unor dispozifii legale contrare, drepturile reale asupra
imobilelor cuprinse in cartea funciarda se dobandesc, atat intre parti, cat si fata de terti, numai prin
inscrierea lor in cartea funciard, pe baza actului sau faptului care a justificat inscrierea. Prin urmare,
in cazul donatiei ce are ca obiect un bun imobil, formalitatile de publicitate imobiliara se realizeaza
pentru opozabilitatea fata de terti.

Principiul irevocabilitatii donatiilor. Cauze legale de revocare a donatiilor
Conform art. 1.270 alin.1 C.civ., “contractul valabil Incheiat are putere de lege intre partile
contractante”, ceea ce Tnseamna ca orice contract valabil Incheiat este si irevocabil, adica nu poate fi
revocat prin vointa unilaterald a unei singure parti, ci prin vointa simultana a ambelor par{i (mutuus
dissensus), Tintrucat astfel s-ar aduce atingere principiului fortei obligatorii a contractului
(irevocabilitate de gradul I).

Insa, in materia contractului de donatie avem de-a face nu doar cu aceasta irevocabilitate generala,
aplicabild oricdrui contract, ci i cu o irevocabilitate speciala, proprie acestui contract, derivata din
natura sa de liberalitate. Aceasta este, de altfel, si sensul in care trebuie privit art. 985 C.civ.,
conform caruia “donatia este contractul prin care, cu intentia de a gratifica, o parte, numita donator,
dispune in mod irevocabil de un bun in favoarea celeilalte parti, numita donatar”.

Codul civil in vigoare a prevazut, in mod expres, la art.1.015 alin.2, patru clauze incompatibile cu
principiul irevocabilitdtii donatiei, a caror inserare in contract face ca acesta sa fie lovit de nulitate
asboluta, si anume :donatia afectatd de o conditie a carei realizare depinde exclusiv de vointa
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donatorului ; donatia care impune donatarului plata datoriilor pe care donatorul le-ar contracta in
viitor, daca valoarea maxima a acestora nu este determinatd in contractul de donatie ; donatia care
conferda donatorului dreptul de a denunta unilateral contractul ; donatia care permite donatorului sa
dispuna in viitor de bunul donat, chiar daca donatorul moare fara sa fi dispus de acel bun.

Pe langa clauzele incompatibile cu principiul irevocabilitatii donatiei mentionate la art. 1.015 alin.2
C.civ., exista o serie de clauze care sunt compatibile cu acest principiu, respectiv :donatia poate fi
afectata de un termen ; donatia afectatd de o conditie cazuald si mixtd ; donatia care stipuleaza plata
datoriilor prezente sau viitoare, dacd acestea sunt determinate prin contractul de donatie ; donatia
care prevede clauza de reintoarcere conventionald a bunurilor donate, fie in situatia in care
donatarul ar predeceda donatorului, fie atunci cand cand atat donatarul, cat si descendentii sai ar
predeceda donatorului ; donatia cu rezerva uzufructului sau a dreptului de abitatie.

Codul civil reglementeaza donatia intre soti, stabilind posibilitatea revocarii acesteia numai pe
durata casatoriei.

Desi, asa cum am aratat, donatiile sunt in principiu irevocabile, existd anumite situatii In care
acestea pot fi revocate, cu indeplinirea conditiilor cerute in acest sens de lege.

Astfel, conform art.1.020 C.civ., donatia poate fi revocatd pentru ingratitudine si pentru
neexecutarea fara justificare a sarcinilor la care s-a obligat donatarul. Tn conformitate cu prevederile
art. 1.027 alin.1 si 2 C.civ., atunci cand donatarul nu indeplineste sarcina la care s-a obligat,
donatorul sau succesorii sdi in drepturi pot cere fie executarea sarcinii, fie revocarea donatiei, pe
cand 1n situatia in care sarcina a fost stipulatd in favoarea unui terf, acesta poate cere numai
executarea sarcinii.

Revocarea sarcinii nu opereaza de drept, ci va trebui sa fie constatatd instanta de judecata.
Legiuitorul instituie un termen de prescriptie de 3 ani, care Incepe sa curga de la data la care sarcina
trebuie executata, aplicabil dreptului la actiune prin care se solicitd fie executarea sarcinii, fie
revocarea donatiei.

Cu titlu de noutate, Codul civil in vigoare stipuleaza, la art. 1.028, cd “donatarul este {inut sa
indeplineasca sarcina numai in limita valorii bunului donat, actualizatd la data la care sarcina
trebuia indeplinitd”. Astfel, daca prestatiile efectuate de catre donatar depasesc valoarea actualizata
a bunului donat, acesta nu mai este tinut si execute sarcinile impuse. In aceasta situatie nu se va mai
putea solicita nici revocarea donatiei si nici obligarea donatarului de a-si executa sarcinile impuse.
Tot ca element de noutate, dar si ca o aplicatie practicd a teoriei impreviziunii, la art. 1.006 C.civ. s-
a prevazut daca, din cauza unor situatii imprevizibile si neimputabile beneficiarului, survenite
ulterior acceptdrii donatiei, indeplinirea conditiilor sau executarea sarcinilor care o afecteaza a
devenit extrem de dificild ori excesiv de oneroasa pentru beneficiar, acesta poate cere revizuirea
sarcinilor sau a conditiilor.

Revocarea donatiei pentru ingratitudine reprezintd sanctiunea aplicabila donatarului, in situatia in
care acesta nu isi respecta obligatia morald de recunostinta fata de donator si sdvarseste anumite
fapte grave impotriva acestuia.

Faptele care atrag revocarea donatiei pentru ingratitudine prezinta anumite similaritati cu cele care
atrag nedemnitatea succesorala, faptele care atrag revocarea donatiei pentru ingratitudine fiind
prevazute in mod limitativ de lege, la art. 1.023 C.civ., fiind de stricta interpretare si aplicare, motiv
pentru care nu orice stare conflictuald existentd intre parti poate conduce automat la revocarea
legala a donatiei. Astfel, se considera fapte de ingratitudine, care atrag revocarea donatiei: daca
donatarul a atentat la viata donatorului, a unei persoane apropiate lui sau, stiind cad altii
intentioneaza sa atenteze, nu l-a instiintat ; daca donatarul se face vinovat de fapte penale, cruzimi
sau injurii grave fata de donator ; dacd donatarul refuza in mod nejustificat sa asigure alimente
donatorului ajuns Tn nevoie, in limita valorii actuale a bunului donat, {inAndu-se insa seama de
starea in care se afla bunul la momentul donatiei.
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6.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Reprezinta donatie simulata:
a. donatia prin interpunere de persoane;
b. donatia indirecta ;
C. donatia intre soti.

2. Este incompatibila cu principiul irevocabilitatii donatiilor, donatia care :
a. contine o conditie cazuala ;
b. contine o conditie pur potestativa, a carei realizare depinde exclusiv de vointa donatorului ;

c. contine un termen suspensiv.

;ﬁ) 6.4. Bibliografie recomandata
f

a. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a Ill-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

b. F. Motiu, Contractele speciale, editia a VIII-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2020;

c. Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a
actualizata si completata, vol.LILIIIL, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;

d. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vdnzarea si schimbul, editia a-
2-a revizuitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

e. L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina si jurisprudenta, editia a-3-a revizuita
si adaugita, Ed. Hamangiu, 2017.

6.5. Teme de control

Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa tratati ,,Contractul de donatie”.
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Capitolul 7.
Contractul de locatiune

i 7.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la institutia locatiunii
precum si conceptele, principiile si legitatile fundamentale ale acesteia.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

7.2. Continut

Notiune, varietati, caractere juridice si conditii de validitate

Codul civil defineste locatiunea, la art. 1.777, ca fiind “contractul prin care o parte, numita
locator, se obliga sa asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita
perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie".

Daca din analiza coroborata a textului art.1.783 si 1.785 C.civ., rezulta ca daca in contract
partile nu au precizat durata locatiunii, fara sa fi dorit sd contracteze pe duratd nedeterminata,
atunci, in lipsa unor uzante, locatiunea se considera a fi incheiatd in modul urmator:

- pentru un an, in cazul locuintelor nemobilate sau in cazul spatiilor pentru exercitarea
activitatii unui profesionist;

- pentru durata corespunzatoare unitatii de timp in cazul in care s-a calculat chiria, Tn cazul
bunurilor mobile sau Tn cazul camerelor sau apartamentelor mobilate;

- pe durata locatiunii imobilului, in cazul bunurilor mobile puse la dispozitia locatarului
pentru folosinta unui imobil.

In orice caz, durata maxima a unui contract de locatiune poate fi maxim 49 de ani, iar daca
partile au stipulat un termen mai lung, acesta se reduce de drept la 49 de ani.

Conform art. 1.778 alin.1 C.civ., “locatiunea bunurilor imobile si aceea a bunurilor mobile
se numeste Inchiriere, iar locatiunea bunurilor agricole poarta denumirea de arendare”.

Desi atat inchirierea cat si arendarea contin reguli speciale, totusi legiuitorul a prevazut la
art. 1.778 alin.2 cd acestora li se vor aplica In mod corespunzator si dispozitiile generale in materia
locatiunii, in masura in care sunt compatibile cu regulile particulare aplicabile acestor varietati ale
contractului de locatiune.

Conform prevederilor art. 1778 alin.3 C. civ., locatiunea spatiilor destinate exercitarii
activitatii unui profesionist, reprezinta tot o varietate a locatiunii, fiind supusa atat prevederilor cu
caracter general In materie, cat si reglementarilor speciale In materia inchirierii locuintelor,
respectiv: art. 1824, referitor la inchirierea facuta fara determinarea duratei, art. 1.828 , referitor la
dreptul de preferintd al chiriasului la inchiriere; art. 1.829, referitor la folosirea partilor si
instalatiilor comune ale cladirii; art. 1.830, referitor la rezilierea contractului si art. 1.831, referitor
la evacuarea chiriasului.

Contractul de locatiunea este consensual, intrucat se incheie fara vreo formalitate speciala,
prin simplul acord de vointa al partilor, indata ce acestea au convenit asupra bunului si pretului,
adica a chiriei, conform art. 1781 C. civ.
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Contractul de locatiune este Sinalagmatic, intrucat da nastere la obligatii reciproce si
interdependente in sarcina partilor, in principal locatorul obligandu-se sd asigure folosinta
temporara a bunului dat in locatiune, iar locatarul obligdndu-se la plata chiriei.

Contractul de locatiune este cu titlu oneros, partile urmarind obtinerea unui avantaj
patrimonial, ceea ce este de esenta locatiunii, constituind elementul principalmde distinctie in raport
cu comodatul.

d. Contractul de locatiune este comutativ, intrucat partile cunosc existenta si intinderea
obligatiilor ce le revin, Incd de la momentul incheierii contractului.

e. Contractul de locatiune este translativ de folosinta temporard si nu translativ de
proprietate, spre deosebire de contractul de vanzare.

f. Contractul de locatiune este un contract cu executare succesiva, elementul timp fiind de
esenta contractului, chiria stabilindu-se pe unitatea de timp:

Conditii de validitate

Capacitatea partilor. Intrucat, de reguld, locatiunea este considerati drept un act de
administrare asupra bunului dat in folosinta temporara, locatorul si locatarul trebuie sa aiba
capacitatea de a incheia acte de administrare.

Avand in vedere dispozitiile art. 1784 alin. 3 C. civ., conform carora atunci cand legea nu
dispune altfel, locatiunile incheiate de persoanele care, potrivit legii, nu pot face decat acte de
administrare nu vor depasi 5 ani, rezulta cd atunci cand durata locatiunii este mai mare de 5 ani, este
necesar ca partile sa aiba deplind capacitate deplind de exercitiu, locatiunea devenind un act de
dispozitie.

Art. 1.784 alin.1 si 2 C.civ. reglementeazd anumite incapacitifi speciale in materia
contractului de locatiune, 1n realitate extinzand incapacitatile prevazute in acest sens la contractul de
vanzare, mai precis la art. 1.653-1.655 C.civ.

Astfel, nu vor putea contracta, in calitate de locatar, direct sau prin persoane interpuse, chiar
si prin licitatie publica:

a) mandatarii, pentru bunurile pe care sunt insarcinati sa le dea in locatiune ;

b) parintii, tutorele, curatorul, administratorul provizoriu, pentru bunurile persoanelor pe
care le reprezinta;

¢) functionarii publici, judecatorii-sindici, practicienii In insolventd, executorii, precum si
alte asemenea persoane, care ar putea influenta conditiile locatiunii facute prin intermediul lor sau
care are ca obiect bunurile pe care le administreaza ori a caror administrare o supravegheaza.

Incilcarea interdictiilor prevazute la lit. a si b se sanctioneaz cu nulitatea relativa, iar a celei
prevazute la lit. ¢ cu nulitatea absoluta.

In ceea ce priveste consimtamdntul partilor, contractul de locatiune nu impune anumite
reguli speciale, astfel incat se vor avea in vedere prevederile art. 1.781 C.civ., conform caruia
contractul se considera incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si asupra chiriei.

In ceea ce priveste obiectul locatiunii, in raport de dispozitiile art. 1.781 C.civ., acesta este
dublu, si anume : bunul dat in locatiune si preful acestuia (chiria).

In ceea ce priveste cauza, legiuitorul nu a impus cerinte speciale in acest sens in privinta
contractului de locatiune, ceea ce inseamnd cd se vor aplica regulile generale in materia
contractelor, prevazute la art. 1.236 C.civ., si anume cauza va trebui sa existe, sa fie licita si sa fie
morala.

Forma contractului. Fara a afecta caracterul consensual al contractului de locatiune, art.
1798 C. civ., conferd caracterul de titlu executoriu contractelor de locatiune incheiate prin inscris
sub semnaturd privatd care au fost inregistrate la organele fiscale, si celor incheiate in forma
autenticd, in ceea ce priveste plata chiriei la termenele si in modalitétile stabilite in contract sau, in
lipsa acestora, prin lege.

Efectele contractului de locatiune
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Din punct de vedere al contractului de locatiune, trebuie sa distingem 1intre obligatiile
locatorului si obligatiile locatarului.

Obligatiile locatorului:

- sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

- sd mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii;

- sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatiunii.

Obligatiile locatarului

a. Obligatia de a lua in primire bunul dat in locatiune.

b. Obligatia de plata a chiriei, in cuantumul si la termenul stabilit prin contract.

C. Obligatia de a folosi bunul cu prudenta si diligenta.

d. Obligatia de a restitui bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune.

Sublocatiunea si cesiunea contractului de locatiune

Sublocatiunea. Conform art. 1.805 C.civ., locatarul poate sa incheie o sublocatiune, totala
sau partiala, ori chiar sa cedeze locatiunea, in tot sau in parte, unei alte persoane, daca aceasta
facultate nu i-a fost interzisa in mod expres, iar daca bunul este mobil, sublocatiunea ori cesiunea nu
este permisa decat cu acordul scris al locatorului.

Pentru a putea incheia in mod valabil o sublocatiune este necesara indeplinirea anumitor
conditii, i anume :

a. transmiterea folosintei asupra bunului prin intermediul sublocatiunii sau cesiunii sa nu fi
fost expres interzisa prin contractul principal.

b. sublocatiunea sa nu fi fost incheiata in conditii care sa contravind conditiilor stipulate in
contractul principal.

In ceea ce priveste cesiunea contractului de locatiune, acesteia i se vor aplica, pe de o
parte, regulile generale Tn materia cesiunii contractului, prevazute la art. 1.315-1.320 C.civ., iar pe
de altd parte, regulile speciale din materia contarctului de locatiune. Astfel, prin cesiunea
contractului de locatiune de catre locatar, cesionarul dobandeste drepturile si este tinut de obligatiile
locatarului izvorate din contractul de locatiune.

Cesiunea presupune existenta a doud contracte, unul de locatiune si celdlalt, intre terful
cesionar si locatarul cedent, prin care acesta din urma isi transmite drepturile si obligatiile din
contractul de locatiune. In doctrind s-a aritat ci, cesiunea contractului de locatiune are ca si
consecinta faptul cad cesionarul se subroga in drepturile si obligatiile locatarului cedent, intrdnd in
raporturi juridice directe cu locatorul cedat, astfel incat tertul cesionar devine titular al dreptului de
folosintd temporara a bunului inchiriat, urmand a avea obligatia de a-l utiliza in conditiile
contractului de locatiune s1 de a plati chiria prevazuta in contractul cesionat, intrucat prin aceasta
cesiune se realizeaza o cesiune implicita de datorie.

De aceea, tocmai pentru a sublinia importanta superioara a cesiunii contractului de locatiune
fatd de sublocatiune, legiuitorul a prevazut la art. 1.806 C.civ. cad interdictia de a incheia o
sublocatiune o include si pe aceea de a ceda locatiunea, pe cand interdictia de a ceda locatiunea nu o
include pe aceea de a incheia o sublocatiune.

incetarea contractului de locatiune

Acordul partilor. Intrucat contractul de locatiune este un contract consensual, care se
incheie prin simpla realizare a acordului de vointa al partilor si incetarea acestuia se poate produce
tot de comun acord.

Denuntarea unilaterald. Pornind de la dispozitiile art. 1.277 C.civ., atunci cand contractual
de locatiune a fost incheiat pe duratd nedeterminata, acesta poate fi denuntat unilateral de oricare
dintre parti cu respectarea unui termen rezonabil de preaviz, orice clauzd contrard sau stipularea
unei prestatii n schimbul denuntarii contractului, fiind considera nescrisa.

Revenind la prevederile speciale aplicabile contractului de locatiune in materia denuntarii
unilaterale, la art. 1.816 C.civ. se prevede ca in situatia Tn care locatiunea a fost facutd fara
determinarea duratei, oricare dintre parti poate denunta contractul prin notificare. Termenul de
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preaviz reprezinta intervalul de timp intre manifestarea vointei de desfacere a contractului si data la
care contractul inceteaza in urma denuntarii.

Rezilierea contractului. In cazul neexecutirii culpabile a obligatiilor de citre una dintre
parti, contractul de locatiune, fiind un contract sinalagmatic, cu executare succesiva, va putea s
nceteze prin intermediul rezilierii.

Expirarea termenului convenit de parti sau stabilit prin lege. Contractul de locatiune
inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti sau, dupa caz, prevazut de lege, fara a fi
necesara o ingtiintare prealabila (art. 1.809 alin.1 C.civ.).

Totusi, daca, dupd implinirea termenului, locatarul continud si detind bunul si sa fsi
indeplineasca obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiata o noua
locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiilor. In acest caz, va opera o tacitd
relocatiune, cu singura diferenta, fatd de contractul de locatiune initial, ca noua locatiune va fi pe
durata nedeterminata, daca prin lege sau conventia partilor nu se prevede altfel.

Imposibilitatea folosirii bunului dat in locatiune. Potrivit art. 1.818 alin.1 C.civ., daca
bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite, locatiunea
inceteazd de drept. Nu prezintd interes cauza pentru care s-a produs distrugerea materiala a bunului,
contractul fiind desfacut indiferent dacd pieirea lucrului este fortuitd sau culpabild, deoarece
locatiunea nu poate fi conceputa fard un obiect asupra caruia sa se exercite.

Desfiintarea titlului locatorului. Conform art. 1.819 alin.1 c.civ., contractul de locatiune
mai poate sa inceteze de drept si in situatia desfiintarii dreptului care permitea locatorului sa asigure
folosinta bunului Tnchiriat. Desfiintarea titlului locatorului se poate realiza prin multiple modalitati:
anulare, constatarea nulitatii absolute, rezolutiune, admiterea unei actiuni in revendicare etc.

Instrdinarea bunului dat in locatiune. In ceea ce priveste incetarea locatiunii in situatia
instraindrii bunului dat in locatiune, legiuitorul a prevazut la art. 1.811 o serie de situatii in care,
desi bunul dat in locatiune a fost instrainat, dreptul locatarului este opozabil dobanditorului.

Moartea locatorului sau a locatarului. Tn principiu, conform art. 1.820 alin.1 C.civ.,
locatiunea, nefiind un contract incheiat intuituu personae, aceasta nu inceteazd prin moartea
locatorului sau a locatarului.

7.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Tn cazul contractului de locatiune, chiria :

a. poate consta numai intr-o suma de bani ;

b. poate consta numai In anumite prestatii ;

C. poate consta intr-o suma de bani sau in orice alte bunuri sau prestatii.

2. Daci locatorul nu-si executa obligatia de predare a bunului, locatarul poate solicita :
a. executarea silita a obligatiei ;

b. rezolutiunea contractuala ;

c. numai rezilierea contractuala.

3. in cazul bunurilor mobile, sublocatiunea:

a. este strict interzisa;

b. este intotdeauna permisa, independent de vointa locatorului;
c. este permisa doar cu acordul scris al locatorului.
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Capitolul 8.
Contractul de antrepriza

l 8.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la institutia antreprizei,
formele sale, precum si conceptele, principiile si legitatile fundamentale ale acesteia.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

8.2. Continut
Notiunea si caracterele juridice ale contractului de antrepriza. Delimitari

Contractul de antrepriza este acel contract prin care antreprenorul se obliga ca, pe riscul sau,
sd execute o anumita lucrare, materiald ori intelectuala, sau sa presteze un anumit serviciu pentru
beneficiar, in schimbul unui pret.

Contractul de antreprinza este:

a. un contract sinalagmatic,

b. este un contract consensual,

c. este un contract cu titlu oneros,

d. este un contract comutativ,

e. de regula, este un contract cu executare succesivd,

f. este, de cele mai multe ori, un contract intuitu personae.

Conditiile de validitate ale contractului de antrepriza
Capacitatea partilor

In ceea ce priveste capacitatea partilor, antreprenorul trebuie si aiba, in toate cazurile,
capacitate de exercitiu deplini. In ceea ce priveste clientul, acesta trebuie s aiba capacitate de
exercitiu deplind numai in cazul in care sdvarseste un act de dispozitie (de exemplu, comanda
construirea unei case).

Consimtamdntul

In cazul contractului de antrepriza se aplica reguile generale in materie de consimtimant,
acesta trebuind sa fie liber exprimat si neviciat.

Obiectul contractului

Contractul de antrepriza fiind un contract sinalgmatic are un dublu obiect, respectiv lucrarea
executatad sau serviciul prestat si preful.

Efectele contractului de antrepriza

Obligatiile antreprenorului

In cadrul contractului de antrepriza, antreprenorul are urmatoarele obligatii:

a. obligatia de a executa lucrarea sau de a presta serviciul convenit in termenul stipulat de
parti prin contract.

b. obligatia de informare a beneficiarului.

C. obligatia de a preda lucrarea executatd.
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d. obligatia de garantie pentru vicii ascunse ale lucrarii si pentru calitdtile convenite ale
acesteia.

Obligatiile beneficiarului

a. obligatia de a lua masurile necesare privind normala executare a lucrarii, trainicia ei sau
folosirea potrivit cu destinatia acesteia.

b. obligatia de receptie si preluare a lucrarii.

C. obligatia de plata a lucrarii.

d. obligatia de a ridica bunurile executate, in termen.

Contractul de subantrepriza

Conform definitiei legale, prevazuta la art. 1.852 alin.1 C.civ., contractul de subantrepriza
este acel contract prin care antreprenorul din contractul principal incredinteaza unuia sau mai
multor subantreprenori executarea unor parti ori elemente ale lucrarii sau serviciilor, afara de cazul
in care contractul de antrepriza a fost incheiat in considerarea persoanei sale.

Antreprenorul principal va raspunde in continuare fatd de beneficiar pentru calitatea
lucrarilor executate de catre subantreprenori. Astfel, conform art.1.852 alin.2 C.civ., in raporturile
cu beneficiarul, antreprenorul raspunde pentru fapta subantreprenorului la fel ca pentru propria sa
fapta.

Potrivit art. 1.856 C.civ., persoanele care, in baza unui contract incheiat cu antreprenorul, au
desfasurat o activitate pentru prestarea serviciilor sau executarea lucrarii contractate si nu au fost
platite de antreprenor, au actiune directa Tmpotriva beneficiarului, pana la concurenta sumei pe care
acesta din urma o datoreaza antreprenorului la momentul introducerii actiunii.

incetarea contractului de antreprizi

Contractul de antrepriza, fiind un contract sinalagmatic, inceteaza in conditiile dreptului
comun aplicabil acestui tip de contracte (ex. Executarea lucrarii contractate, imposibilitate fortuita
de executare etc.).

Existd insa si anumite reguli speciale care guverneaza incetarea contractului de antrepriza.

Astfel, in considerarea faptului ca antrepriza este, in principiu, un contract intuituu
personae, Codul civil a instituit anumite reguli speciale legate de ipoteza decesului beneficiarului,
respectiv al antreprenorului.

8.3.  Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Contractul de antrepriza este un contract :

a. cu titlu oneros ;

b. aleatoriu ;

c. sinalagmatic.

2. Pentru incheierea unui contract de antrepriza, clientul trebuie sa aiba capacitatea de
a face :

a. acte de dispozitie ;

b. acte de conservare ;

c. acte In functie de natura contractului.
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3. Pentru incheierea unui contract de antreprizi, antreprenorul trebuie sa aiba
capacitatea de a face :

a. acte de dispozitie ;

b. acte de administrare ;

c. acte In functie de natura contractului.
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Capitolul 9.
Contractul de societate

j 9.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la societate, formele sale,
precum si conceptele, principiile si legitdtile fundamentale ale acesteia.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

9.2. Continut

Definitia contractului de societate

Potrivit art. 1881 C. civ., ,,prin contractul de societate doua sau mai multe persoane se obliga
reciproc sd coopereze pentru desfasurarea unei activitdti si sd contribuie la aceasta prin aporturi
banesti, in bunuri, In cunostinte specifice sau prestatii, cu scopul de a imparti beneficiile sau de a se
folosi de economia ce ar putea rezulta”.

Caracterele juridice ale contractului de societate

Din continutul dispozitiilor cuprinse in art. 1888 C. civ., dar si din economia tuturor textelor
existente in cadrul Capitolului ,,Contractul de societate” pot fi desprinse caracterele juridice ale
acestuia.
In primul rand, contractul de societate este un contract sinalagmatic.
In al doilea rand, contractul de societate este un contract cu titlu oneros.
In al treilea rand, contractul de societate este un contract comutativ.
In al patrulea rand, contractul de societate este, de reguld, un contract consensual.
Caracterul intuitu personae al contractului de societate Tnseamna ca acesta inceteaza, iar societatea
se dizolva in cazul decesului, incapacitatii, interdictiei unui asociat, dacd nu exisd clauza de
continuare a activitatii cu mostenitorii celui decedat sau daca societatea nu se transforma intr-o alta
forma de societate.
Nu Tn ultimul rand, contractul de societate este un contract numit potrivit Codului civil.

Conditiile de validitate a contractului de societate

Contractul de societate trebuie sd indeplineascd conditiile generale de validitate comune
tuturor contractelor, respectiv capacitatea de a contracta, consimtdmantul valabil exprimat, existenta
unui obiect determinat si licit, existenta unei cauze licite si morale [art. 1179 alin. (1) C. civ.].

Asociatul — persoanad fizica — trebuie sa aiba capacitatea prevazuta de lege, deoarece
constituirea unei societdti presupune stipularea unor aporturi care inseamnd o diminuare a
patrimoniului celui care aporteaza, indiferent daca aportul consta in bani, In natura sau in creante.

Cu exceptia cazului cand prin lege se dispune altfel [art. 1882 alin. (1) C. civ.], persoana
fizica ce incheie contractul de societate dobandeste in plus si statutul de asociat al unei societati al
carei regim juridic este stabilit fie de Codul civil (in cazul societatii civile), fie de o lege speciald, n
cazul altor forme de societate.

In privinta persoanelor juridice, avand in vedere definitia contractului de societate, este
evident ca, in principiu, orice persoand juridica poate fi parte in contractul de societate cu exceptia
cazului cand prin legea de infiintare sau prin statutul de functionare se prevede altfel.
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Consimtamantul este o laturd a vointei asociatilor de a se asocia si de a desfasura in comun o
activitate specifica exploatarii unei intreprinderi (art. 3 C. civ.) in scopul obtinerii unui profit pe
care sa | imparta.

Obiectul contractului de societate constd in prestatiile la care s au obligat partile
contractante, in timp ce obiectul societdtii consta in activitatile pe care urmeaza sa le realizeze
societatea, respectiv: activitati de productie, comert sau prestare de servicii, in conformitate cu art. 8
alin. (2) din Legea nr. 71/2011.

Conditii speciale de validitate a contractului de societate

Pe langa conditiile de validitate comune tuturor contractelor, contractul de societate trebuie
s Indeplineasca si cateva conditii de validitate speciale, considerate In doctrina de specialitate drept
trasaturi sau caractere speciale .

Conditiile speciale de validitate a contractului de societate sunt: stipularea aporturilor, participarea
la beneficii (profit) si pierderi, precum si affectio societatis.

Formele societare

In spiritul unificarii dreptului privat si al credrii unui Cod civil care sa reprezinte dreptul
comun aplicabil societdtilor, in art. 1888 C. civ. legiuitorul prevede formele societdtilor, in care se
mentioneaza si cele cinci forme de societati prevazute in art. 2 din Legea nr. 31/1990 — legea
societatilor, republicati cu modificarile si com—pletarile ulterioare. In afara celor cinci forme de
societati (societatea in nume colectiv, societatea in comanditd simpld, societatea pe actiuni,
societatea in comanditd pe actiuni si societatea cu raspundere limitatd), noul Cod civil prevede ca
forme de societati societatea simpla, societatea in partici—patie, societatile cooperative si, intr-o
exprimare foarte gene—rala, ,,alt tip de societate anume reglementat de lege”.

Raspunderea asociatilor fondatori si a primilor administratori

Temeiul legal al raspunderii asociatilor fondatori si a primilor administratori numiti in
contract este art. 1886 C. civ., text potrivit caruia aceste persoane raspund in mod solidar pentru
prejudiciul cauzat prin nerespectarea unor conditii de forma a contractului de societate sau a unei
formalitati necesare pentru constituirea societatii ori, daca este cazul, pentru dobandirea
personalitatii juridice de catre aceasta.

In ipoteza modificarii contractului, rispunderea solidara se aplici administratorilor cu drept
de reprezentare a societatii aflati in functie la data modificarii, adica data la care acestia ar fi trebuit
sa efectueze formalitatile referitoare la modificare.

Participarea la profit si pierderi
Din definitia contractului de societate consacratd de legiuitor in art. 1881 C. civ. rezulta ca, scopul
pentru care se incheie contractul de societate si se constituie societatea consta si in participarea la
beneficii rezultate din activitatea desfasurata sau participarea la profit. Dincolo de termenii diferiti
folositi de legiuitor, respectiv in definitia contractului (art. 1881 C. civ.) se foloseste termenul
,beneficii”, iar in art. 1902 termenul ,,profit”, exista o singura certitudine si anume ca, in contractul
de societate, trebuie sa existe clauza de participare la beneficii (profit) si pierderi. Termenul ,,profit”
este specific societdtilor constituite potrivit Legii nr. 31/1990 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Nulitatea societatii
Nulitatea societatii, potrivit art. 1932 C. civ., opereaza daca se incalcd dispozitiile imperative din
Codul civil privitoare la societatea simpld, dar si dacd sunt nesocotite dispozitiile generale privitoare
la conditiile de validitate a contractelor cu exceptia cazului cand legea speciald prevede altfel.
Nulitatea societdtii, practic a contractului de societate, nu se confundd cu acele situatii cand
legiuitorul prevede ca nescrisd o anumita clauza contractuala, pe care instanta de judecata o ignora,
fara sa constate nulitatea acesteia.

Lichidarea societatii
De regula, potrivit art. 1941 alin. (1) C. civ., lichidarea patrimoniului societatii se face de catre
asociati. Numirea unui lichidator se face fie de catre asociati cu unanimitate de voturi, fie de cétre
instanta de judecatd, la cererea oricaruia dintre asociati, in cazul In care acestia nu s-au inteles cu
privire la persoana lichidatorului.
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Potrivit principiului simetriei actelor juridice, in cazul in care lichidatorul a fost numit de asociati cu
unanimitate de voturi, aceeasi unanimitate trebuie sa existe si in cazul revocarii acestuia. Cu toate
acestea, pentru motive temeinice, numirea lichidatorului de catre asociati poate fi revocata de catre
instanta de judecatd, pentru motive temeinice, la cererea oricdrei persoane interesate.

Asocierea in participatie

Potrivit art. 1949 C. civ., ,,contractul de asociere in participatie este contractul prin care o
persoand acordd uneia sau mai multor persoane o participatie la beneficiile si pierderile uneia sau
mai multor operatiuni pe care le intreprinde”.

Mai mult decat atat, in opinia noastrd, desi legiuitorul in actualul Cod civil subliniaza
caracterul contractual al asocierii, totusi, din definitia data in art. 1949 C. civ. rezulta ca a avut in
vedere rezultatul operatiunii sau al operatiunilor pentru care s-a realizat asocierea, respectiv
impartirea beneficiilor si suportarea pierderilor, evidentiindu-se scopul pentru care s-a constituit
asocierea, chiar daca aceasta nu dobandeste personalitate juridica.

Desi asocierea in participatie este definitd prin componenta contractuald, totusi trebuie sa
evidentiem faptul ca asocierea in participatie este o entitate, o structurd, o forma de societate, este
adevarat, fara personalitate juridica, entitate care are un ,,patrimoniu de facto” format din aporturile
asociatilor, din bunurile dobandite, chiar daca acestea apartin din punct de vedere juridic unuia
dintre asociati sau In coproprietate ori in folosintd comuna.

Contractul de asociere in participatie este un contract numit, fiind reglementat n mod expres
in dispozitiile art. 1949-1954 C. civ.

Contractul de asociere in participatie este un contract sinalagmatic, un contract cu titlu
oneros, un contract comutativ, un contract, de reguld, cu executare succesivd, un contract
consensual, un contract intuitu personae, incheindu-se intre persoane ale caror relatii se bazeaza pe
incredere.

Dizolvarea si lichidarea asocierii in participatie
Cauzele de dizolvare, precum si modalitatea de lichidare a asocierii in participatie se stabilesc prin
contractul de asociere care se completeaza cu dispozitiile prevazute in art. 1930 si 1938 C. civ.
privind Tncetarea contractului de societate si dizolvarea societatii, precum si cele din art. 1941-1948
C. civ. privind lichidarea societatii .

9.3.  Test de autoevaluare a cunostintelor:

1. Contractul de societate :

a. poate fi incheiat numai de persoane juridice ;

b. presupune, in mod obligatoriu, constituirea unei societati cu personalitate juridica ;

c. partile se numesc asociati.

2. Contractul de societate :

a. are caracter lucrativ ;

b. este cu titlu gratuit ;

C. este comutativ.

3. Daca durata societatii nu este determinata prin conventia partilor, se prezuma ca a
fost contractata :

a. pe termen nelimitat ;

b.pe5ani;

c. pe 10 ani.
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Capitolul 10.

Contractul de mandat

l 10.1. Introducere

In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la institutia
mandatului precum si conceptele, principiile si legitdtile fundamentale ale acesteia.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

10.2. Continut

Notiune, clasificare, caractere juridice

Potrivit dispozitiilor art. 2.009 C.civ., “mandatul este contractul prin care 0 parte, numita
mandatar, se obligd sd incheie unul sau mai multe acte juridice pe seama celeilalte parti, numita
mandant”.

Mandatul poate fi cu sau fara reprezentare, asa cum arata si legiuitorul la art. 2.011 C.civ.

Tmputernicirea pentru reprezentare sau, daci este cazul, inscrisul care o constati se numeste
procura. Procura, ca negotium, ,,este un act juridic unilateral, exprimand doar vointa mandantului,
oferta de mandat, iar ca instrumentum este inscrisul care enumera actele juridice ce vor putea fi
incheiate de mandatar.

Contractul de mandat are urmatoarele caractere juridice :

a. este un contract consensual, intrucat ia nastere prin simplul acord de vointa al partilor,
fara a fi necesara indeplinirea vreunor formalitati speciale.

Tn acest sens, conform art. 2.013 C.civ., contractul de mandat poate fi incheiat in forma
scrisd, autentica ori sub semnaturd privata, sau verbala, dar poate fi si tacit

b. este un contract cu titlu oneros sau cu titlu gratuit. Conform art. 2.010 C.civ., mandatul
dintre doud persoane fizice se prezuma a fi cu titlu gratuit. Este vorba despre o prezumtie simpla,
care poate fi rasturnatd prin alte mijloace de proba, caracterul gratuit nefiind de esenta, ci doar de
natura contractului de mandat.

c. este un contract incheiat intuitu personae, intrucat se bazeaza pe increderea pe care
mandantul o are in mandatar, contractul fiind incheiat in considerarea insusirilor pe care le are
persoana mandatarului.

d. este un contract unilateral, atunci cand mandatul este cu titlu gratuit, deoarece creaza
obligatii numai in sarcina mandatarului. In schimb, atunci cind mandatul are caracter oneros,
contractul devine sinalagmatic, danda nastere la drepturi si obligatii in sarcina ambelor parti.

Mandatul cu reprezentare

Desi mandatul cu reprezentare nu este definit in mod distinct de catre legiuitor, care s-a
mulfumit sd ofere o definitie generald contractului de mandat la art. 2.009 C.civ., doctrina defineste
mandatul cu reprezentare ca fiind acel contract prin care o persoana denumitd mandatar, se obliga
sa incheie acte juridice in numele si pe seama unei alte persoane, numita mandant, care il
imputerniceste in acest sens.

Conditii de validitate

Forma si durata mandatului. In ceea ce priveste forma contractului de mandat, asa cum am
aratat, conform art. 2.013 alin.1 C.civ., contractul de mandat poate fi incheiat in forma scrisa,
autentica ori sub semnaturd privatd, sau verbald. Acceptarea mandatului poate rezulta si din
executarea sa de cdtre mandatar.
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Desi mandatul este de regula, un contract consensual, acesta poate deveni uneori solemn,
respectiv atunci actul juridic la care participa mandatarul in numele mandantului trebuie sa fie
incheiat in forma solemnd, si procura trebuie sd fie datd 1n aceeasi formd, deoarece procura
formeaza un tot indivizibil cu actul in vederea caruia a fost dat. Din acest punct de vedere, si
legiuitorul a prevazut la art. 2.013 alin.2 C.civ., ca mandatul dat pentru incheierea unui act juridic
supus, potrivit legii, unei anumite forme trebuie sa respecte acea forma, sub sanctiunea aplicabila
actului Tnsusi.

Legiuitorul a prevazut la art. 2.014 C.civ. si un caz special de acceptare tacitd a mandatului,
respectiv atunci cand in absenta unui refuz neintarziat, mandatul se considera acceptat daca priveste
actele a caror incheiere intra in exercitarea profesiei mandatarului ori pentru care acesta si-a oferit
serviciile fie in mod public, fie direct mandantului. In acest sens, se va tine seama, intre altele, de
prevederile legale, de practicile statornicite intre parti si de uzante.

Tn acest sens, din punct de vedere al dovezii mandatului, dacd mandatul este expres, dovada
se va face dupa regulile de drept comun, in conditiile in care nu exista prevederi legale speciale (de
reguld, prin inscris autentic sau prin inscris sub semnaturd privatd), pe cand in cazul mandatului
tacit dovada se va putea face, atat de catre parti, cat si de catre tertul cu care se contracteaza, prin
orice mijloc de proba.

In ceea ce priveste durata mandatului, legiuitorul a prevazut ca in situatia in care partile nu
au prevazut un termen, contractul de mandat inceteaza in 3 ani de la Incheierea lui.

Desi legiuitorul nu a prevazut anumite conditii speciale in privinta capacitatii necesara
partilor pentru a incheia un contract de mandat, existd dispozitii legale Tn materia reprezentarii
conventionale care se vor aplica in mod corelativ. Astfel, conform art. 1.298 C.civ., in cazul
reprezentdrii conventionale, atat reprezentatul, cat si reprezentantul trebuie sa aiba capacitatea de a
incheia actul pentru care reprezentarea a fost data.

Datorita caracterului consensual al contractului de mandat, consimtimdantul partilor nu
trebuie sa indeplineasca vreo cerintd speciald, ci doar conditiile generale de validitate a oricarei
conventii, respectiv sa fie serios, liber, exprimat in cunostiinta de cauza si neafectat de vicii.

Totusi, in ceea ce priveste viciile de consimtamant, conform art. 1.299 C.civ., contractul este
anulabil atunci cand consimtamantul reprezentantului (mandatarului) este viciat. Daca insa viciul de
consimtamant priveste elemente stabilite de reprezentat (mandant), contractul este anulabil numai
daca vointa acestuia din urma a fost viciata.

Din acest punct de vedere, trebuie sa distingem intre mandatul in interes comun, contractul
cu sine insugi si dubla reprezentare.

Mandatul in interes comun este contractul in baza caruia mandatarul are si el un interes
propriu la incheierea actului pentru care a fost Insarcinat de catre mandant.

Pe de alta parte, conform art. 1.304 C.civ., contractul incheiat de mandatar cu sine insusi, in
nume propriu, este anulabil numai la cererea mandantului, cu exceptia cazului in care mandatarul a
fost imputernicit in mod expres Tn acest sens sau cuprinsul contractului a fost determinat in
asemenea mod incat sd excluda posibilitatea unui conflict de interese.

Aceleasi dispozitii se aplica si in cazul dublei reprezentdri, adica atunci cidnd mandatarul
incheie contractul singur, n numele si pe seama altor doud persoane, pe care tot el le reprezinta.

Obiectul si intinderea contractului de mandat

In ceea ce priveste atat cauza, cat si obiectul contractului de mandat, acestea trebuie, in
principiu, sd Indeplineasca conditiile generale prevazute de lege pentru validitatea oricarui contract

Din punct de vedere al obiectului contractului de mandat, se considera ca pot face obiect al
acestui contract numai actele juridice incheiate de mandatar in numele §i pe seama mandantului, nu
si faptele materiale si nici actele juridice cu caracter personal (de exemplu, testamentul, depozitia
efectuata in calitate de martor intr-un proces etc.).

Din punct de vedere al intinderii sale, mandatul poate fi general sau special.

Daca pentru a incheia acte de conservare si de administrare este suficient un mandat general,
pentru a incheia acte de instrdinare sau grevare, tranzactii ori compromisuri, pentru a se putea
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obliga prin cambii sau bilete la ordin ori pentru a intenta actiuni in justitie, precum si pentru a
incheia orice alte acte de dispozitie, mandatarul trebuie sa fie imputernicit in mod expres.

Efectele contractului de mandat

Obligatiile mandatarului

a. Obligatia de a executa mandatul reprezinta principala obligatie a mandatarului, care
trebuie sa Indeplineasca obiectul mandatului, respectiv sa incheie actul juridic pentru care a fost
Tmputernici de mandant sau macar sa depuna toate diligentele necesare in acest sens.

b. Obligatia de a da socoteald despre modul de indeplinire a mandatul presupune ca orice
mandatar este tinut sd dea socoteald despre gestiunea sa si sd remitd mandantului tot ceea ce a
primit in temeiul imputernicirii sale, chiar daca ceea ce a primit nu ar fi fost datorat mandantului.

c. Obligatia de a raspunde pentru faptele persoanei substituite in executarea in tot sau in
parte a mandatului, are ca temei caracterul intuitu personae al acestui contract.

Obligatiile mandantului

a. Obligatia de a-l dezdauna pe mandatar pentru toate cheltuielile efectuate de acesta cu
ocazia ndeplinirii mandatului.

b. Obligatia de plata a remuneratiei mandatarului, in cazul mandatului cu titlu oneros.

Efectele contractului de mandat fata de terti

In ceea ce priveste efectele contractului de mandat fata de terti, acestea trebuie privite dintr-
o perspectiva duald, respectiv sub aspectul raporturilor juridice dintre mandant si terti si al
raporturilor juridice dintre mandatar si terti.

In stabilirea efectelor juridice dintre mandant si tert, trebuie pornit de la dispozitiile art.
1.296 C.civ., conform carora “contractul incheiat de reprezentant, in limitele imputernicirii, in
numele reprezentatului produce efecte direct intre reprezentat si cealalta parte”.

In consecinti, in cazul mandatului cu reprezentare, mandantul devine In mod direct parte a
actului juridic incheiat de mandatar in limitele puterilor conferite acestuia din urma, ca si cum
respectivul act ar fi fost incheiat de catre insusi cel reprezentat.

De regula, nu se creaza raporturi juridice intre mandatar si terti, in conditiile in care
mandatarul incheie acte juridice cu acestia din urma in numele si pe seama mandantului.

Totusi, daca prin actele juridice incheiate cu terfii, mandatarul si-a depdasit atributiile
conferite prin mandat, acesta va raspunde direct fata de terti, cu exceptia situatiei in care tertii au
putut lua la cunostiinta de puterile mandatarului.

Tncetarea contractului de mandat

Pe langa cauzele generale de incetare a contractelor (executarea obligatiei pentru care
contractul a fost incheiat, ajungerea la termen, indeplinirea sau, dupa caz, neindeplinirea conditiei,
imposibilitatea fortuita de executare), legiuitorul a prevazut la art. 2.030 C.civ. ca mandatul poate
inceta si prin oricare dintre urmatoarele moduri:

- Revocarea contractului de catre mandant

- Renungarea mandatarului la mandat poate avea loc oricand, indiferent dacd mandatul este
cu titlu gratuit sau oneros, cu conditia notificarii prealabile a mandantului in acest sens.

- Moartea, incapacitatea sau falimentul mandantului ori a mandatarului.

Mandatul fira reprezentare

Pana la intrarea in vigoare a actualului Cod civil, mandatul fard reprezentare nu era
reglementat de legislatia romaneasca, insd existenta sa fusese pe deplin acceptata in doctrina si
jurisprudenta.

Legiuitorul actual a definit mandatul fara reprezentare la art. 2.039 alin.1 C.civ., ca fiind
“contractul in temeiul cdruia o parte, numitd mandatar, incheie acte juridice in nume propriu, dar pe
seama celeilalte parti, numitd mandant, si is1 asuma fatd de terti obligatiile care rezulta din aceste
acte, chiar daca tertii aveau cunostinta despre mandat”.

In misura in care legea nu impune prevederi speciale cu privire la mandatul fara
reprezentare, dispozitiile legale referitoare la acesta se completeaza, In mod corespunzitor, cu
regulile aplicabile mandatului cu reprezentare.
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In ceea ce priveste efectele mandatului fird reprezentare fata de terti, la art. 2.040 C.civ. se
precizeaza ca tertii nu au niciun raport juridic cu mandantul, Tnsa acesta din urma, substituindu-se
mandatarului, poate exercita drepturile de creantd ndscute din executarea mandatului, daca si-a
executat propriile sale obligatii fata de mandatar.

Mai mult, conform art. 2.041 C.civ., mandantul poate revendica bunurile mobile dobandite
pe seama sa de catre mandatarul care a actionat in nume propriu, cu exceptia bunurilor dobandite de
terti prin efectul posesiei de buna-credinta.

10.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Tn cazul mandatului cu reprezentare :

a. mandatarul se obligd sa incheie acte juridice in numele si pe seama mandantului care il
imputerniceste 1n acest sens ;

b. mandatarul incheie acte juridice in nume propriu, dar pe seama mandantului ;

¢. mandatarul incheie acte juridice Th nume propriu.

2. Daca partile nu au prevazut un termen, contractul de mandat :
a. se incheie numai pe durata nedeterminata ;

b. inceteaza in 3 ani de la incheierea lui ;

c. inceteaza in 5 ani de la incheierea lui.

3. Mandatul poate inceta :

a. prin renuntarea din partea mandantului ;
b. prin revocarea sa de catre mandatar;

c. prin revocarea sa de catre mandant.

;ﬁ) 10.4. Bibliografie recomandata
f

a. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a Ill-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

b. F. Motiu, Contractele speciale, editia a VIII-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2020;

c. Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a
actualizata si completata, vol.LILIIIL, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;

d. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vdnzarea si schimbul, editia a-
2-a revizuita, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

e. L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina i jurisprudenta, editia a-3-a revizuita
si adaugitd, Ed. Hamangiu, 2017.

10.5. Teme de control

Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa tratati ,,Contractul de locatiune. Contractul de

mandat.”
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Capitolul 11
Contractul de comision. Contractul de consignatie

j 11.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la institutia comisionului
si consignatiei, precum si conceptele, principiile si legitatile fundamentale ale acesteia.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

11.2. Continut

Contractul de comision
Spre deosebire de mandatul cu reprezentare, in cazul contractului de comision,
comisionarul nu are drept de reprezentare a comitentului si nu incheie actele juridice in numele si pe
seama acestuia, ci Tn nume propriu, dar pe seama comitentului .

Contractul de comision este un contract cu titlu oneros.Contractul de comision este un
contract consensual. Este important de avut in vedere si caracterul intuitu personae al contractului
de comision, ce rezultd din increderea pe care comitentul o are In comisionar, in primul rand, fara a
fi neglijati si increderea comisionarului in comitent.In ceea ce priveste conditiile de valabilitate,
contractul de comision este valabil incheiat dacd sunt indeplinite conditiile generale prevazute de
art. 1179 C. civ.: capacitatea de a contracta, consimtdmantul partilor, un obiect determinat si licit si
o cauzd licitd si morala. Capacitatea partilor, consimtamantul si obiectul prezintd anumite
particularitati in cazul contractului de comision.

Particularitatea contractului de comision in privinta consimtamantului rezida in faptul ca
este necesara o manifestare expresd a vointei comitentului privind imputernicirea comisionarului de
a ncheia actele juridice Tn nume propriu, dar pe seama comitentului.

Obiectul contractului constd intr-o obligatie de a face, aceea de a incheia acte juridice in
scopul achizitionarii sau vanzarii de bunuri sau prestarii de servicii.

Potrivit art. 2044 C. civ., contractul de comision se poate incheia in forma scrisa, autentica
sau sub semnatura privatd, dar forma scrisd este necesard numai pentru dovada contractului, daca
prin lege nu se prevede altfel.

Potrivit art. 2045 C. civ., tertul contractant este tinut direct fatd de comisionar pentru
obligatiile sale. Potrivit art. 2046 alin. (1) C. civ., in caz de neexecutare a obligatiilor de catre tert,
comitentul poate exercita actiunile decurgand din contractul cu tertul, subrogandu-se, la cerere, in
drepturile comisionarului. Potrivit alin. (2) al aceluiasi articol, aceasta subrogare se va produce la
cererea comitentului, imprejurare in care comisionarul are obligatia sd i cedeze acestuia de indata
actiunile contra tertului, printr-un act de cesiune sub semnatura privata, fara nicio contraprestatie
din partea comitentului. Potrivit alin. (3) al aceluiasi text, comisionarul raspunde pentru daunele
cauzate comitentului, prin refuzul sau intarzierea cedarii actiunilor impotriva tertului.

Art. 2046 C. civ. constituie reglementarea speciald aferenta normei generale prevazute de
art. 2040 alin. (2) C. civ., potrivit careia mandantul, substituindu-se mandatarului, poate exercita
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drepturile de creanta nascute din executarea mandatului, daca si-a executat propriile sale obligatii
fata de mandatar. In cazul contractului de comision, comitentului nu i se cere in mod expres sa fsi fi
indeplinit, anterior subrogarii, obligatiile fatd de comisionar.Potrivit art. 2048 alin. (1) C. civ., ca
regula, comisionarul are obligatia sd respecte Intocmai instructiunile exprese primite de la comitent.
Potrivit alin. (4) al aceluiasi text, orice operatiune a comisionarului, cu incdlcarea sau depasirea
puterilor primite, riméane in sarcina sa, dacd nu este ratificati de comitent. In plus, comisionarul
poate fi obligat si la plata de daune-interese. Art. 2048 alin. (2) C. civ. stabileste situatia de exceptie
in care comisionarul se poate indeparta de la instructiunile primite de la comitent, numai dacd sunt
indeplinite cumulativ trei conditii: (a) nu este suficient timp pentru a se obtine autorizarea prealabila
a comitentului 1n raport cu natura afacerii; (b) se poate considera in mod rezonabil cd acesta,
cunoscand imprejurarile schimbate, si-ar fi dat autorizarea; (c) indepartarea de la instructiuni nu
schimba fundamental natura si scopul sau conditiile economice ale imputernicirii primite. Chiar si
in situatia de exceptie prevazutd de alin. (2), comisionarul are obligatia sa il nstiinteze pe comitent
de indata ce este posibil, conform prevederii de la alin. (3).

Potrivit art. 2049 alin. (1) C. civ., comitentul nu poate refuza plata comisionului atunci cand
tertul executd intocmai contractul incheiat de comisionar, cu respectarea imputernicirii primite, iar
potrivit alin. (2), daca nu s-a stipulat altfel, comisionul se datoreaza chiar daca tertul nu executa
obligatia sa ori invoca exceptia de neexecutare a contractului. Aceasta prevedere este justificata de
faptul ca obligatia comisionarului de a incheia contractul a fost adusa la indeplinire. Totusi, daca
exceptia de neexecutare invocata de tert s-ar baza pe culpa comisionarului, atunci ar putea interveni
compensatia intre comisionul datorat de comitent comisionarului si daunele pe care comitentul le-ar
putea cere de la comisionar pentru cauzarea acestui prejudiciu .

Potrivit art. 2051 alin. (1) C. civ., comitentul poate revoca Imputernicirea datd
comisionarului pana in momentul in care acesta a incheiat actul cu tertul. In acest caz, potrivit alin.
(2) al articolului, comisionarul are dreptul la o parte din comision, care se determina tinand cont de
diligentele depuse si de cheltuielile efectuate cu privire la indeplinirea Tmputernicirii pana in
momentul revocarii.

Potrivit art. 2052 alin. (1) C. civ., comisionarul nu raspunde fata de comitent in cazul in care
tertul nu 1s1 executd obligatiile decurgdnd din act. Totusi, potrivit alin. (2) al aceluiasi text, el isi
poate lua expres obligatia de a garanta pe comitent de executarea obligatiilor tertului. In acest caz,
in lipsd de stipulatie contrard, comitentul va plati comisionarului un comision special ,,pentru
garantie” sau ,,pentru credit” ori un alt asemenea comision stabilit prin conventia lor sau, in lipsa, de
catre instanta, care va tine cont de imprejurari si de valoarea obligatiei garantate.

Potrivit art. 2053 alin. (1) C. civ., pentru creantele sale asupra comitentului, comisionarul
are un drept de retentie asupra bunurilor acestuia, aflate in detentia sa, iar potrivit alin. (2),
comisionarul va avea preferinta fata de vanzatorul neplatit.

Contractul de consignatie

Potrivit art. 2054 alin. (1) C. civ., contractul de consignatie este o varietate a contractului de
comision care are ca obiect vanzarea unor bunuri mobile pe care consignantul le-a predat
consignatarului Tn acest scop.

In litera art. 2054 alin. (32) C. civ., contractul de consignatie este guvernat de regulile
aplicate mandatului fard reprezentare, de legea speciala si de dispozitiile privitoare la contractul de
comision si de mandat, in masura in care acestea din urma nu contravin prezentei sectiuni.

Din reglementarea primita in Codul civil (art. 2054-2063) si opiniile exprimate in doctrina,
evidentiem caracterele juridice ale contractului de consignatie, care 11 conferd acestuia o figura
juridica proprie, distincta de alte contracte, inclusiv de contractul de comision. Astfel, contractul de
consignatie este un contract principal; sinalagmatic; cu titlu oneros; comutativ; consensual;
netranslativ de proprietate; numit.

Incheierea valabila a contractului de consignatie produce efecte juridice, respectiv drepturi
si obligatii intre consignant si consignatar, iar executarea contractului produce efecte juridice intre
consignatar si terti cumparatori.

45



Consignatarul are un mandat strict si limitat la vanzarea bunurilor consignantului, avand,
asadar, capacitate de exercitiu deplind, el executand acte de dispozitie asupra proprietatii (dreptului
de proprietate) consignantului . Actul de vanzare se incheie in nume propriu, dar pe seama
consignantului.

Drepturile consignantului, Tnscrise in dispozitiile Codului civil, sunt urmatoarele: a) dreptul
de a modifica unilateral pretul stabilit de parti pentru vanzarea bunurilor (art. 2056 C. civ.); b)
dreptul de a inspecta si controla starea bunurilor predate (remise) consignatarului pe intreaga durata
a contractului [art. 2057 alin. (1) C. civ.] ; ¢) dreptul de a dispune de bunurile incredintate pe toata
durata contractului; acest drept include si pe acela de a relua oricand bunurile, chiar in cazul in care
contractul a fost incheiat pe durata determinata [art. 2057 alin. (2) C. civ.]. d) dreptul de a asigura
bunurile pe cheltuiala consignatarului, daca acesta din urma omite sa o faca [art. 2060 alin. (23) C.
civ.], in conformitate cu art. 2060 alin. (2) C. civ., care stabileste in sarcina consignatarului aceasta
obligatie.

Consignantul, potrivit dispozitiilor Codului civil, are urmatoarele obligatii:

a) obligatia de a remite (preda) bunurile consignatarului in vederea executarii contractului
[art. 2057 alin. (1) C. civ.]. b) obligatia de remunerare a consignatarului pe care o datoreaza
consignantul in toate cazurile in care nu se face dovada titlului gratuit pentru a rasturna prezumtia
titlului oneros al contractului [art. 2058 alin. (1) C. civ.]. c) obligatia de acoperire a cheltuielilor
consignatarului pentru conservarea, vanzarea bunurilor si executarea contractului in conditiile
prevazute de art. 2059 C. civ., dupa cum urmeaza:

Drepturile consignatarului. Corelativ cu obligatia consignantului de a remunera
consignatarul pentru serviciile prestate, art. 2058 C. civ. consacra dreptul la remuneratie al
consignatarului, asupra caruia nu vom insista, fiind analizat mai sus ca o obligatie a consignantului.

Obligatiile consignatarului. Principalele obligatii ale consignatarului sunt reglementate prin
dispozitiile art. 2060 C. civ., asupra carora vom insista in continuare:

a) consignatarul are obligatia de a primi si de a pastra bunurile ca un bun proprietar si de a
remite bunurile cumparatorului ori consignantului, dupa caz, in starea in care le-a primit pentru
vanzare;

b) consignatarul este obligat sd asigure bunurile, desi nu este proprietar. Asigurarea se face
la valoarea stabilita prin contractul de consignati, sau, in lipsa unei stipulatii exprese in contract, la
valoarea de circulatie (pretul curent) de la momentul primirii bunurilor in consignatie;

c) consignatarul are obligatia de a executa mandatul primit de la consignant;

d) consignatarul este obligat sa dea socoteald asupra executarii mandatului sdu.

11.3. Test de autoevaluare a cunostintelor
1. Comisionul reprezinta varietatea carui contract ?

2. Dar consignatia ?

% 11.4. Bibliografie recomandata
f

f. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a I1l-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

g. F. Motiu, Contractele speciale, editia a VIII-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2020;

h. Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a
actualizatd si completatd, vol.LILIIL, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;
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I. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vanzarea si schimbul, editia a-
2-a revizuita, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

J. L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina si jurisprudentd, editia a-3-a revizuita
si adaugita, Ed. Hamangiu, 2017.

Capitolul 12.
Contractul de comodat. imprumutul de consumatie.

i 12.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la institutia
imprumutului, formele sale, precum si conceptele, principiile si legitatile fundamentale ale acesteia.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

12.2. Continut

Imprumutul reprezinti acel contract prin care se transmite folosinta sau proprictatea
unui bun de la o persoana, numita imprumutdator, unei alte persoane, numite imprumutat, care are
obligatia de a restitui bunul in natura sau alte bunuri de aceeasi calitate i cantitate’

Conform art. 2.144 C.civ., imprumutul este de doua feluri: imprumutul de folosinta, numit si
comodat, si imprumutul de consumatie

Codul civil reglementeaza in mod expres §i promisiunea de imprumut, stipuland la art. 2.145
ca atunci cand bunul se afla in detinerea beneficiarului, iar promitentul refuza sa incheie contractul,
instanta, la cererea celeilalte parti, poate sa pronunte o hotarare care sa tind loc de contract, daca
cerintele legii pentru validitatea acestuia sunt indeplinite.

fmprumutul de folosintii (comodatul)

Notiunea si caracterele juridice ale contractului de comodat

Potrivit dispozitiilor art. 2.146 C.civ., imprumutul de folosin{d sau comodatul este acel
contract cu titlu gratuit prin care o parte, numita comodant, remite un bun mobil sau imobil
celeilalte parti, numite comodatar, pentru a se folosi de acest bun, cu obligatia de a-1 restitui dupa
un anumit timp.

a. este un contract real, deoarece este necesar ca pe langa acordul de vointa a partilor
contractante, sa aiba loc si predarea efectiva a bunului mobil sau imobil, ce formeaza obiectul
contractului.

b. este un contract cu titlu gratuit, acest caracter juridic rezultand expres din dispozitiile art.
2.146 C.civ.

c. este un contract unilateral, care da nastere la obligatii doar in sarcina comodatarului.

d. este un contract translativ de folosinta, astfel incat prin incheierea contractului nu se
constituie un drept real in favoarea comodatarului care dobandeste numai dreptul de a folosi bunul
dat in comodat, comodantul rdmanéand proprietarul lucrului.

e. este un contract intuitu personae, deoarece are caracter gratuit si se bazeaza, cel putin din
punctul de vedere al comodantului, pe increderea conferitd comodatarului.

Conditiile de validitate ale imprumutului de folosinta
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Contractul de comodat este un act de administrare, sens in care pentru incheierea valabild a
contractului, atdt comodantului, cat si comodatarului trebuie sa aiba capacitatea de a ncheia
asemenea acte.

Deoarece Tmprumutul de folosintd nu este translativ de proprietate, comodantul nu trebuie
neapdrat sa fie proprietar al bunului imprumutat, el putand fi si uzufructuar sau locatar.

Cu privire la consimtiamant, Codul civil nu impune conditii speciale in privinta incheierii
valabile a contractului de comodat, sens in care trebuie indeplinite conditiile generale de validitate
in materia contractelor.

Poate constitui obiect al unui contract de comodat orice bun, indiferent ca este mobil sau
imobil, cu exceptia acelora pentru care se prevede prin dispozitii legale interdictia instrainarii sau
obligatia de a fi detinute de anumite persoane sau in anumite conditii.

Comodatul poate avea ca obiect numai bunuri nefungibile, intrucat urmeaza a fi inapoiate in
naturd, in individualitatea lor si neconsumptibile, a caror folosire nu implica, la prima intrebuintare,
consumarea substantei ori Instrainarea lor.

Pentru incheierea valabila a contractului de comodat se cer a fi indeplinite conditiile
generale de validitate, prevazute de dreptul comun, respectiv cauza sa existe, sa fie licita si sa fie
morala.

Efectele contractului de comodat
Obligatiile comodatarului

a. Obligatia de a pazi §i de a conserva bunul imprumutat, cu prudenta si diligenta unui bun
proprietar, este prevazuta in mod expres la art. 2.148 alin.1 C.civ.

b. Obligatia de a folosi bunul potrivit destinatiei sale este reglementata expres la art. 2.148
alin.2 C.civ. Astfel, “comodatarul nu poate folosi bunul Tmprumutat decat in conformitate cu
destinatia acestuia determinata prin contract ori, in lipsa, dupa natura bunului. El nu poate permite
unui tert sa 1l foloseasca decat cu aprobarea prealabila a comodantului.”

c. Obligatia de a suporta cheltuielile legate de folosinta bunului

d. Obligatia inapoierii bunului la scadenta.

Obligatiile comodantului

a. Obligatia de a rambursa cheltuielile efectuate de comodatar cu lucrarile necesare asupra
bunului care nu puteau fi prevazute la incheierea contractului, atunci cand comodantul, instiintat in
prealabil, nu s-a opus efectuarii lor ori cand, din cauza urgentei lucrarilor, acesta nu a putut fi
instiintat Tn timp util.

b. Obligatia de raspundere pentru vicii ascunse, conform careia comodantul care, la data
incheierii contractului, cunostea viciile ascunse ale bunului imprumutat si care nu 1-a prevenit pe
comodatar despre acestea este tinut sa repare prejudiciul suferit din aceasta cauza de comodatar.

Tncetarea contractului de comodat

a. Tncetarea contractului de comodat prin executarea sa, respectiv prin restituirea lucrului In
conditiile art. 2.155 alin.1 C.civ., conform caruia ,,comodatarul este obligat sa inapoieze bunul la
implinirea termenului convenit sau, in lipsa de termen, dupa ce s-a folosit de bun potrivit
conventiei”.

b. Tncetarea contractului de comodat prin reziliere, in cazul in care comodatarul isi incalca
obligatiile asumate prin contract.

c. Incetarea contractului de comodat prin moartea comodatarului, situatie in care, de
asemenea, comodantul poate solicita restituirea anticipatd a bunului.

fmprumutul de consumatie (mutuum)
Notiunea si caracterele juridice ale imprumutului de consumatie

Imprumutul de consumatie este definit la art. 2.158 alin.1 C.civ., ca fiind contractul prin
care imprumutdtorul remite imprumutatului o suma de bani sau alte asemenea bunuri fungibile si
consumptibile prin natura lor, iar imprumutatul se obliga sa restituie, dupd o anumita perioada de
timp, aceeasi suma de bani sau cantitate de bunuri de aceeasi natura si calitate.
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Contractul de imprumut de consumatie prezintd urmatoarele caractere juridice:

a. este un contract unilateral, la fel ca si comodatul, intrucat da nastere la obligatii numai in
sarcina imprumutatului.

b. este un contract real, la fel ca si comodatul, intrucat pentru incheierea sa valabild este
necesar atat acordul de vointa al partilor cat si traditiunea unei sume de bani sau altor bunuri
fungibile si consumptibile prin natura lor.

c. poate fi atat un contract cu titlu gratuit, atunci cand imprumutatorul nu conditioneaza
acordarea imprumutului de realizarea unei contraprestatii in favoarea sa, cat si cu titlu oneros, daca
partile prevad un contraechivalent in favoarea imprumutatorului.

d. este un contract translativ de proprietate, spre deosebire de comodat, care este un
contract translativ de folosinta. In cazul imprumutului de consumatie, imprumutitorul trebuie sa fie
proprietarul bunului Tmprumutat.

Conditiile de validitate ale imprumutului de consumatie

Fiind un contract translativ de proprietate, in cazul imprumutului de consumatie este necesar
ca atat imprumutatorul, cat si imprumutatul sa poata incheia acte de dispozitie, respectiv sa aiba
capacitate deplind de exercitiu.

In ceea ce priveste consimtiamdntul, In cazul Tmprumutului de consumatie sunt aplicabile
regulile generale de drept comun in materia contractelor.

Pot forma obiect al imprumutului de consumatie anumite sume de bani sau bunuri mobile
fungibile si consumptibile, bunurile imobile nefiind susceptibile de traditiune.

Cauza contractului de Tmprumut de consumatie trebuie sd indeplineasca conditiile generale
de valabilitate prevazute de dreptul comun, respectiv sa existe, sa fie licita si sa fie morala.

In ceea ce priveste forma contractului de imprumut de consumatie, conform art. 1.178
C.civ., acesta se incheie prin simplul acord de vointe al partilor, daca legea nu impune o anumita
formalitate pentru incheierea sa valabila. Astfel, acesta poate imbraca forma unui act autentic sau a
unui act sub semnatura privata.

Efectele contractului de imprumut de consumatie

Obligatiile imprumutatului

Obligatia de restituire a sumei de bani sau a bunului imprumutat, reprezintd principala
obligatie a Tmprumutatului. Astfel, conform art. 2.164 C.civ., in situatia in care contractul de
imprumut de consumatie are ca obiect bunuri, in lipsa unei stipulatii contrare, imprumutatul este
tinut sa restituie aceeasi cantitate si calitate de bunuri pe care a primit-o, oricare ar fi cresterea sau
scaderea pretului acestora. Daca nu este posibil sa se restituie bunuri de aceeasi naturad, calitate si in
aceeasi cantitate, imprumutatul este obligat sa plateasca valoarea lor la data si locul unde restituirea
trebuia sa fie facuta.

Obligatiile imprumutatorului

Desi, in principiu, imprumutatorul nu are nici o obligatie, dat fiind caracterul unilateral al
contractului de imprumut de consumatie, totusi, la art. 2.166 C.civ. se prevede cd obligatia
imprumutdtorului de a raspunde pentru vicii, in sensul cd acesta este finut, intocmai ca si
comodantul, sa repare prejudiciul cauzat de viciile bunului imprumutat. In acest caz, raspunderea
imprumutatorului nu va fi una contractuald, ci delictuala, avand ca temei faptul ilicit al acestuia de a
nu comunica imprumutatului viciile bunului respectiv.

Tmprumutul cu dobanda

Potrivit art. 2.167 C.civ., ,,dispozitiile referitoare la imprumutul cu dobanda sunt aplicabile,
in mod corespunzator, ori de cate ori, in temeiul unui contract, se naste si o obligatie de plata, cu
termen, a unei sume de bani ori a altor bunuri de gen, in masura in care nu exista reguli particulare
privind validitatea si executarea acelei obligatii”.
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Imprumutul cu dobanda este un contract cu titlu oneros, intrucat imprumutatul are pe langa
obligatia restituirii sumei de bani imprumutate si pe cea a platii dobanzii. Asadar, observam ca
imprumutul cu dobanda are un dublu obiect, respectiv atat suma de bani imprumutata (capitalul) cat
si dobanda.

Dobanda se poate stabili Th bani ori Tn alte prestatii sub orice titlu sau denumire la care
Tmprumutatul se obliga ca echivalent al folosintei capitalului.

In cazul in care partile nu au stabilit, prin conventia dintre ele, nivelul dobanzii, urmeaza a
se datora numai dobdnda legala.

Incetarea contractului de imprumut de consumatie

Contractul de imprumut de consumatie inceteaza, de regula, la data prevazuta in contract,
prin restituirea sumelor de bani sau a bunului imprumutat, precum si a dobanzilor aferente, in cazul
imprumutului cu dobanda.

Contractul de imprumut de consumatie poate fi si reziliat Thainte de scadenta, in conditiile
dreptului comun, inclusiv in materia imprumuturilor banesti, pentru neindeplinirea culpabila a
obligatiilor de catre imprumutat.

12.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Contractul de comodat este un contract:
a. cu titlu oneros ;

b. consensual;

. Cu titlu gratuit.

(@]

. imprumutul de consumatie este un contract :
real ;

. sinalagmatic ;

. netranslativ de proprietate.

O T o N

3. In cazul imprumutului de consumatie, termenul de restituire :

a. se prezuma a fi stipulat in favoarea ambelor parti, indiferent daca imprumutul este cu titlu oneros
sau cu titlu gratuit ;

b. se prezuma a fi numai in favoarea imprumutatului, dacad imprumutul este cu titlu gratuit ;

c. se prezuma a fi numai in favoarea imprumutatorului, daca imprumutul este cu titlu gratuit.

%ﬁ) 12.4. Bibliografie recomandata
f

k. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a IIl-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

I. F. Motiu, Contractele speciale, editia a VIII-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2020;

m. Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a
actualizata si completata, vol.LILIII, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;

n. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vanzarea si schimbul, editia a-
2-a revizuita, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

0. L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina si jurisprudenta, editia a-3-a revizuita
si adaugita, Ed. Hamangiu, 2017.
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Capitolul 13.
Contractul de renta viagera. Contractul de intretinere

j 13.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la rentd viagera si
intretinere.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

13.2. Continut

Notiunea si caracterele juridice ale contractului de renta viagera
Conform art. 2.242 alin.1 C.civ., contractul de renta viagera este acel contract prin care
o parte, numitd debirentier, se obligd sd efectueze in folosul unei anumite persoane, numita
credirentier, prestatii periodice, constand in sume de bani sau alte bunuri fungibile.

Durata contractului este nedeterminatd, respectiv pentru restul vietii credirentierului,
caracterul viager fiind de esenta acestui act juridic special

Contractul de renta viagera prezintd urmatoarele caractere juridice :
a. este un contract consensual.
b. este un contract sinalagmatic.
c. este un contract cu titlu oneros sau cu titlu gratuit.
d. atunci cand este cu titlu oneros, renta viagerd este un contract aleatoriu, Intrucat pentru ambele
parti existd sanse de castig, respectiv riscuri de pierdere, elementul viitor si incert constand, de
reguld, in durata de viata a credirentierului. Atunci cand se constituie cu titlu gratuit, renta viagera
isi pierde caracterul aleatoriu si devine o liberalitate intre vii sau pentru cauza de moarte, dupa caz,
deoarece pentru credirentier nu exista sanse de pierdere, iar pentru debirentier nu exista sanse de
castig, c1 numai o incertitudine privind cuantumul prestatiilor debirentierului .
e. este un contract cu executare succesiva pentru debirentier.
f. este un contract translativ de proprietate.

Obligatiile credirentierului

In cazul in care renta este constituitd cu titlu gratuit, credirentierul nu are nici o obligatie
legala fata de debirentier. In situatia in care renta s-a constituit cu titlu oneros, credirentierul va
avea, in principiu, aceleasi obligatii ca si vanzatorul, in cadrul contractului de vanzare, respectiv:
- obligatia de platd a capitalului sau de predare a bunului promis in schimbul rentei. Aceasta
obligatie se va executa la termenul, locul si in modalitatea convenita prin contract.
- obligatia de garantie contra evictiunii provenitd atat din fapta tertilor, cat si din faptul personal al
credirentierului.
- obligatia de garantie contra viciilor ascunse ale bunului, existente la momentul incheierii
contractului de renta viagera.

Obligatiile debirentierului

Principalele obligatii ale debirentierului ce decurg din incheierea contractului de rentd
viagera sunt:

- obligatia de plata a rentei in cuantumul convenit si la termenele stipulate in contract, pe
intreaga duratd a vietii credirentierului.

- obligatia debirentierului de a oferi credirentierului garantiile stipulate in contract pentru
garantarea platii rentei.
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In principiu, contractul de rentd viagerd inceteaza prin moartea crediretierului sa a altei
persoane in favoarea careia a fost constituitd renta.

Notiunea si caracterele juridice ale contractului de intrefinere

Conform art. 2.254 alin.1 C.civ. , contractul de intretinere este acel contract prin care o parte
se obligd sa efectueze in folosul celeilalte parti sau al unui anumit terf prestatiile necesare

Contractul de intretinere prezinta urmatoarele caractere juridice:

a. este, de regula, un contract cu titlu oneros, atunci cand ambele parti contractante urmaresc
obtinerea unui folos patrimonial.

b. este un contract aleatoriu, Intrucadt existd sanse de castig si pierdere pentru ambele parti
contractante.

c. este un contract sinalagmatic, ambele parti avand obligatii reciproce si interdependente ce decurg
din contract.

d. este un contract solemn, deoarece conform art. 2.255 C.civ., acesta se incheie In forma autentica,
sub sanctiunea nulitatii absolute.

e. este un contract translativ de proprietate.

f. este un contract cu executare succesiva in timp.

g. este un contract intuitu personae.

Contractul de intretinere are un dublu obiect, respectiv bunul transmis sau suma de bani
platitd, care reprezintd obiectul prestatiei Intretinutului si intretinerea, ca obiect al prestatiei
intretinatorului.

Obligatiile intretinutului
In cazul contractului de intretinere cu titlu oneros, intretinutul are obligatii similare cu cele ale
vanzatorului, respectiv:

- obligatia de a transmite proprietatea asupra bunurilor promise.

- obligatia de a preda catre intretinator bunurile ce fac obiectul prestatiei sale si de a le conserva
pana la predare.

- obligatia de a-1 garanta pe Intrefindtor contra evictiunii i impotriva viciilor ascunse ale bunului.

Obligatiile intretinatorului
Intretinatorul are ca principald obligatie prestarea intretinerii citre intretinut, in conformitate cu
prevederile contractuale.

Potrivit art. 2.263 alin.1 C.civ., atunci cand contractul de intretinere a fost incheiat pe duratda
determinatd, acesta inceteaza la expirarea acestei durate, cu exceptia cazului In care creditorul
intretinerii decedeaza mai devreme.

13.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Contractul de renta viagera este un contract:

a. solemn ;

b. sinalagmatic ;

c. irevocabil.

2. Obligatia de intretinere este o obligatie:
a.deada;

b. strict personala ;

C. netransmisibila.
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;ﬁ) 13.4. Bibliografie recomandata
f

a. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a I1l-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023;

b. F. Motiu, Contractele speciale, editia a VIII-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2020;

c. Fr. Deak, L. Mihai, R.Popescu, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a
actualizata si completata, vol.LILIIIL, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;

d. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vdnzarea si schimbul, editia a-
2-a revizuitda, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017;

e. L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrina si jurisprudenta, editia a-3-a revizuita
si addugitd, Ed. Hamangiu, 2017.

13.5. Teme de control

Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa tratati ,,Contractul de imprumut. Contractul de

rentd viagera. Contractul de intretinere”
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Capitolul 14.

Contractele inteligente: alternativa la formele clasice de a contracta

i 14.1. Introducere
In cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la rentd viagera si
intretinere.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

14.2. Continut

Contractele inteligente pot fi definite ca un protocol special menit sd contribuie, sa
verifice sau sa implementeze negocierea sau executarea contractului, fara interventia tertilor, intr-un
mod trasabil si ireversibil. Contractele inteligente pot oferi transparentd deplind a tranzactiei,
precum si un grad ridicat de confidentialitate.

In consecintd, putem defini contractul inteligent drept un cod de calculator care creazi un
acord care se executa si se aplica singur, fiind automat si executoriu.

In prezent, exista multe dezbateri si confuzii cu privire la conceptul de contracte inteligente.
Pentru contractele inteligente localizate in reteaua Blockchain, putem face o distinctie intre ,,codul
contractului inteligent”, care este un cod stocat pe computer, verificat si executat in Blockchain, si
»contractul inteligent din punct de vedere juridic”, care este o combinatie intre codul de contract
inteligent si limbajul juridic traditional.

Denumirea de contract inteligent reprezintd, in sine, o denumire eronatd. Contractul
inteligent nu este un contract, in sens legal. Alegerea unei asemenea denumiri pentru a defini
conceptul de acord auto-executat si codat pe computer este nefericita, creand confuzii suplimentare.
Cu toate acestea, existd unele asemanari teoretice intre contractele inteligente si contractele
traditionale, in masura in care ambele reglementeaza interactiunea dintre diferite entitati.

14.3. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Contractele inteligente sunt :
a. veritabile contracte ;
b. un acord computerizat auto executat si codat ;
C. un protocol computerizat.

P ~ 14.4. Bibliografie recomandata

v,
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a. V. Marcusohn, Contracte speciale, editia a IIl-a, revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023

b. V.Marcusohn, Contractele inteligente: o noua etapa in cadrul dreptului contractelor?,
https://www.juridice.ro/813312/contractele-inteligente-o-noua-etapa-in-cadrul-dreptului-
contractelor.html
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Raspunsuri la
testele de autoevaluare a cunostintelor

Capitolul 1.
1) b,c
2) ab
3) ac

Capitolul 2.
1) c
2) a

Capitolul 3.
1) Antecontract de vanzare
2) Antecontract de vanzare
3) Da

Capitolul 3.
1) Cu contractul de vanzare
2) Cu contractul de vanzare

Capitolul 4.
1) ¢
2) solemn
Capitolul 5.
1) a
2) b
Capitolul 6.
1) ¢
2) a
3) ¢
Capitolul 7.
1) ¢
2) ac
3) a
Capitolul 8.
1) ¢
2) ac
3) a
Capitolul 9.
1) A
2) B
3) C
Capitolul 10.
1) Contractul de mandat
2) Contractul de mandat
Capitolul 11.
1) C
2) A
3) B
Capitolul 12.
1) Ac
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2) B¢
Capitolul 13.
1) B,
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